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, TITULO #1
EL CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL

CAPITULO |
FINALIDAD, CONTENIDOS Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 12: De la finalidad

El presente Cddigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental tiene por
objeto regular la subdivision, uso y ocupacion del suelo, la preservacion de
las condiciones ambientales y todo otro aspecto que tenga relacién con el
ordenamiento territorial en la jurisdiccidon del Municipio de Libertador San
Martin.

Articulo 22: Del ambito de aplicacién

El ambito de aplicacion del Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental
es el territorio que se encuentra bajo la jurisdiccién del Municipio de
Libertador San Martin.

Articulo 32: De los contenidos
Para llevar adelante su propdsito el Cédigo de Ordenamiento Territorial y
Ambiental se basara en:

a. La zonificacion del territorio de acuerdo con un criterio fisico
funcional a los efectos de asignacidn de indicadores urbanisticos a las
areas identificadas a tal efecto

b. Ladefinicidon de una serie de instrumentos de ordenamiento y gestién
a los cuales podra recurrir el gobierno municipal para sus tareas
vinculadas con el ordenamiento territorial.

Articulo 42: De los sujetos de aplicacion

Las disposiciones de este Cddigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental
se aplicardn a los bienes inmuebles pertenecientes a las personas humanas
y juridicas privadas y publicas, estén o no afectados al uso publico.

Articulo 52: De la Autoridad de Aplicacién

La Autoridad de Aplicacion del Cédigo de Ordenamiento Territorial y
Ambiental sera la Secretaria de Obras, Servicios Publicos y Medio Ambiente
o la unidad del gobierno local que en el futuro se proponga.

TiTULO#2
EL ORDENAMIENTO URBANISTICO
DE LIBERTADOR SAN MARTIN

CAPITULO Il
CLASIFICACION Y ORDENAMIENTO DEL SUELO

Articulo 62: De la clasificacion del suelo
Dentro del territorio de jurisdicciéon del Municipio de Libertador San Martin
y a los efectos de la clasificacién del suelo para proceder a definir
indicaciones precisas respecto de su ordenamiento territorial, se identifican
las zonas que a continuacidn se indican:

a. ZonaUrbana: Porcidn del territorio dentro del Ejido Municipal que
cuenta con apertura de calles y con las obras de nexo necesarias
para posibilitar accesibilidad vial; con dotacién de infraestructuras
o con factibilidad de provisién y mantenimiento de los servicios
publicos, y que estd efectivamente parcelada, ocupada vy
edificada, independientemente de los niveles de ocupacion,
infraestructuracidon y consolidacion que presenten las distintas
areas internas que la componen

b. Zona Periurbana: Porcién del territorio que rodea a la Zona Urbana
en la que se desarrollan usos productivos intensivos (quintas,
chacras, granjas agroecoldgicas, emprendimientos de agricultura
urbana, forestaciéon) y usos turistico-recreativos (clubes vy
establecimientos deportivos, campings, establecimientos de salud
Yy spa, cabafias)




CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL - PLAN URBANO 3103 - LIBERTADOR SAN MARTIN

Zona SubRural: Porcion del territorio destinada al desarrollo de
actividades primarias de caracter extensivo (actividades
agropecuarias, extraccién forestal, mineria) con las instalaciones
necesarias y adecuadas para tales tareas y para depdsitos de la
produccién del suelo.

Toda actividad no contemplada en las zonas mencionadas estara sujeta a la
aprobacion del Consejo Consultivo de Planificacién.

En el ANEXO 1 se indica la cartografia referida a la division del Ejido
Municipal en Zona Urbana, Zona Perirubana y Zona SubRural.

En el ANEXO 3 se indica la clasificacion general de usos del suelo segln
grados de molestia para la Zona Urbana, Zona Periurbana y Zona SubRural.

Articulo 72: De la Zona Urbana (division interna)

Dentro de la Zona Urbana, y a los efectos de proceder con su ordenamiento
mediante la adjudicacién de indicadores urbanisticos y procedimientos para
su ocupacion, se procede a identificar las siguientes situaciones:

a.

Poligonos: Porcion del territorio comprendido dentro de la Zona
Urbana y que delimita sectores del tejido urbano con condiciones
particulares de trazados, division fundiaria, edificacion y usos
Areas Internas (Al): Porcién del poligono que comparte condiciones
relativamente homogéneas respecto del tejido urbano que lo
conforma y que, en general, sus bordes estdn definidos por los
corredores urbanos

Corredores Urbanos (CU): Ejes de la red vial de la ciudad que, por su
disposicion y flujos de transito, se distinguen del resto de calles y
avenidas por concentrar en ambos frentes o lados determinados
usos y determinadas densidades de ocupacion

d.

Frentes Urbanos (FU): Ejes de la red vial de la ciudad que retnen las

mismas particularidades que un corredor urbano, salvo que

cuentan con un solo frente. Corresponden a las parcelas frentistas

a las calles colectoras a la RN 131

Grandes Equipamientos Urbanos (GEU): Predios de mas de una

hectarea que contienen en su interior edificaciones e instalaciones

de usos de caracter comunitario (administracion, salud, educacion,
deportes, etc.)

Areas Especiales: Porcién de un poligono que, por sus particulares
condiciones de localizacion y/o extensidn, y/o topografia, y/o uso,
y/u ocupacion, y/o edificacion, tendra condiciones particulares
respecto de su ordenamiento urbanistico

Se identifican dos tipos de Areas Especiales:

1. Areas de Proyecto Urbano (APU): Porciones del tejido cuyo
ordenamiento urbanistico se resolverd a partir de la definiciéon
de un proyecto urbano que dé cuenta de las condiciones del
trazado de calles, parcelamiento, tipos edilicios y usos del suelo

2. Areas de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido
(APPNC): Porciones del tejido cuyas posibilidades de uso,
ocupacion y edificacién se definiran por Ordenanza especial
atento a las condiciones naturales y/o construidas que se
pretende proteger

Articulo 82: De la Zona Urbana (identificacion de la zonificacion interna)
Dentro de la Zona Urbana, y de acuerdo con lo indicado en el Articulo
precedente, se identifican las siguientes situaciones:

a.

Poligonos
Poligono |

Poligono Il
Poligono llI
Poligono IV
Poligono V
Poligono VI
Poligono VII

NousrwNeE
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b. Areas internas (Al) que se reconocen dentro de los poligonosy a las

cuales corresponden sus respectivos indicadores urbanisticos.

1.

©® NV AEWN

All
Al 2
Al 3
Al4
Al5
Al 6
Al7
Al 8

c. Corredores Urbanos (CU) que se reconocen dentro de los poligonos

y a

los cuales corresponden sus respectivos indicadores

urbanisticos.

1.
2.
3.
4.

Cul
Cu2
Cu3
cu4

d. Frentes Urbanos (FU) que se reconocen dentro de los poligonosy a

los cuales corresponden sus respectivos indicadores urbanisticos.

1.

2.
3.
4

FU1
FU 2
FU 3
FU4

e. Grandes Equipamientos Urbanos (GEU) que se reconocen dentro de
los poligonos.
1. GEU Estacién Terminal de Omnibus
GEU Edificio Municipal
GEU Universidad Adventista del Plata
GEU Sanatorio Adventista del Plata
GEU Cementerio Municipal
GEU Polideportivo
GEU Escuela secundaria
GEU Parque Urbano
. GEU Cementerio El Reposo
10. GEU Policia de Entre Rios
f.  Areas Especiales que se reconocen dentro de los poligonos.
1. Areas de Proyecto Urbano
- APU Expansion Instituciones
- APU Linares Cardozo
- APU Schneider Miiller 1
- APU Schneider Miiller 2
2. Areas de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido
- APPNC Primeras Viviendas de los Profesores UAP
- APPNC Arroyo Gémez
- APPNC Arroyo Paraiso

© O N U AW

En el ANEXO 2 se indica la cartografia referida a la division interna de la Zona
Urbana en poligonos, areas internas, corredores urbanos, frentes urbanos,
grandes equipamientos urbanos, dreas de proyecto urbano y dreas de
proteccion del ambiente natural y construido.
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CAPITULO Il

ASIGNACION DE INDICADORES URBANISTICOS ZONA URBANA

Articulo 92: De los indicadores urbanisticos para la Zona Urbana
Dentro de la Zona Urbana, y a los efectos de su ordenamiento urbanistico
interior, se definen los siguientes indicadores que seran aplicados en las
Areas Internas, Corredores Urbanos y Frentes Urbanos indicados en el
Articulo precedente:

a. Indicadores referidos al parcelamiento

1.
2.

Superficie minima de la parcela (en metros cuadrados)
Frente minimo de la parcela (en metros lineales)

b. Indicadores referidos a la ocupacién de la parcela

1.

Factor de Ocupacion del Suelo -FOS- (valor numérico que
expresa la superficie maxima de la planta de una parcela que
puede ser ocupada por la edificacion)

Factor de Ocupacién Total -FOT- (valor numérico que,
multiplicado por la superficie total de la parcela, indica la
superficie maxima a construir en dicha parcela)

Factor Absorbente del Suelo -FAS- (valor numérico que expresa
la superficie minima de la planta de una parcela que debe
contar con suelo absorbente)

Altura maxima de construccién (se indica en metros lineales y
en numero de plantas)

Retiro minimo de la construccién de la Linea de Edificacion
Municipal y de los deslindes parcelarios laterales y de fondo (se
indica en metros lineales)

c. Indicadores referidos a los usos del suelo dominantes o
predominantes. Se indican los usos del suelo dominantes que se
toleran en las distintas areas interiores de los poligonos tal como se
menciona en los articulos siguientes:

e VI: Vivienda unifamiliar o individual y vivienda individual
apareada tipo duplex o triplex
e VC: Vivienda multifamiliar o colectiva

C: Local comercial / comercio

0/C: Oficina / consultorio / estudio

UUM: Unidad de Usos Mixtos. Construccién con local
comercial en la planta baja y en los pisos superiores
consultorios, oficinas, estudios, viviendas (solamente hasta
dos viviendas por edificacién)

CGS: Comercios de Grandes Superficies (construcciones de
mas de ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?2) de
superficie destinadas al uso comercial)

G: Gastronomia

A: Alojamiento (hotel, hostel, apart hotel, hosteria, motel,
cabafias)

D: Depésitos.

La clasificacion general de Usos del Suelo seguin grados de molestias se
indica en el ANEXO 3.
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Articulo 102: POLIGONO |
b. Planta
a. Caracterizacion

Sector urbano donde el uso dominante es la vivienda. Se identifican dos
grandes dreas internas de uso residencial dominante (una corresponde a
uno de los mas antiguos barrios de la Villa y la otra, de mads reciente
formacién). En uno de sus extremos se encuentra la Plaza San Martin y los
edificios de la Municipalidad y de la Terminal de Omnibus. Dentro de una de
las &reas residenciales se encuentra un Area de Proteccidn Histérica que
corresponde a las primeras viviendas destinadas a los profesores de la
Universidad Adventista del Plata. Se propone continuar con el
completamiento y la consolidacidon del tejido residencial, evitando los
conflictos generados por la presencia de construcciones de viviendas
colectivas de alta densidad que se encuentran dispersas en un tejido urbano
en el cual la presencia de la vivienda unifamiliar es practicamente
excluyente.

A los efectos de evitar esos conflictos se definen corredores donde se
promueve la ubicacién de construcciones de vivienda colectiva y de
comercios.

POLIGONO |
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c. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las dreas internas del POLIGONO | se establecen a continuacién:

. PARCELAMIENTO OCUPACION AL,TURA RETIROS USOS ADMITIDOS
AREA / MAXIMA
CORREDOR
sup | frente | oo | kT | FAS | metros | plantas | TTente | 1ateral fondo )y oyl e o | uum | ces A | D
min m? | min m m m m

A.INTERNA 1 450 15 0.4 0.8 0.3 6 2 2 - - . - o - - - -

A. INTERNA 2 360 12 0.5 1 0.3 6 2 2 - - . - . . - - - -

A.INTERNA 3 1250 25 0.3 0.6 0.6 6 2 10 4 10 . - - - - - -

CORREDOR 1 300 10 0.7 2.1 0.15 10 3 - - - - . o o . o -

CORREDOR 2 360 12 0.5 1 0.3 9 3 2 - - o o o - - -
CORREDORES Y FRENTES URBANOS GEU — Grandes Equipamientos Urbanos “Estacién Terminal de Omnibus”
Luis Ernst tramo C. Hilt — Sarmiento c2 GEU — Grandes Equipamientos Urbanos “Edificio Municipal”
Buenos Aires tramo Mitre — Sarmiento Cc1 i

(parcelas frentistas lado norte) AREAS ESPFCIALES
Mitre tramo Luis Ernst — 25 de Mayo C2 A??NC — Area de Proteccion del Patrimonio Natural y Construido
Sarmiento  tramo Luis Ernst — 25 de Mayo C2 Viviendas profesores UAP
(solamente parcelas frentistas lado SO) Ref.: o: Admitido / -:No admitido
d. Indicadores para viviendas colectivas o multifamiliares
a . UNID. INCREMENTO
UBICACION USOS EN PB RETIROS m ALTURA MAXIMA FUNCIONALES EDIFICABILIDAD BALCONES
CORREDOR / AREA comercio vivienda frente lateral planta metros por planta ocup-PB ocup-altura vuelo m
CORREDOR 1 . - - - 3 10 3 - . 1.2
CORREDOR 2 . o 2 - 3 9 3 - - 1.2

10
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Articulo 112: POLIGONO I

a. Caracterizacion

Dos grandes areas internas particularizan a esta porcién del territorio
municipal que se presenta como una cufa dentro de la configuracion
urbana de la ciudad: una, que corresponde a los predios ocupados por la
Universidad Adventista del Plata y el Sanatorio Adventista del Plata en
torno a la cual comienzan a desarrollarse los primeros barrios de la Villa. La
segunda, una gran area indivisa y vacante de uso cuyo futuro
ordenamiento urbanistico se remite a la figura de proyecto urbano. Se
encuentra también una reducida porcién de tejido urbano que se
corresponde con las caracteristicas del entorno barrial préximo, en el
Poligono IV Pioneros y otra a continuacion del trazado ferroviario, que
consiste en una reducida urbanizacién de baja densidad.

El futuro desarrollo del poligono se completard con la definicion de los
contenidos del gran area de proyecto urbano que ocupa la mitad de su
superficie. Para ese proyecto futuro se propone la continuidad del corredor
Luis Ernst y una vinculacidn entre los corredores Sarmiento y Luis Pasteur.

b. Planta

POLIGONO I
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c. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las dreas internas del POLIGONO Il se establecen a continuacién:

. ALTURA
AREA/ PARCELAMIENTO OCUPACION MAXIMA RETIROS USOS ADMITIDOS
CORREDOR f | | | fi
sup | frente | oc | ko1 | FAS | metros | plantas | Tonte | fateral | fondo |, e o/c| W | ces A
min m min m m m m M
A. INTERNA 2 360 12 0.5 1 0.3 6 2 2 - - . - . - - -
A. INTERNA 3 2500 50 0.2 0.4 0.7 6 2 10 10 10 . - - - - -
CORREDORES Y FRENTES URBANOS
Luis Ernst tramo Sarmiento — Luis Pasteur C

GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Cementerio Municipal”

GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Universidad Adventista del Plata”

GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Sanatorio Adventista del Plata”

AREAS ESPECIALES

APPNC — Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido” Arroyo Gémez”
APU — Area de Proyecto Urbano “Expansién Instituciones”

(los indicadores se explicitaran con la presentacién del Proyecto Urbano dentro del cual se encuentra)

Ref.: o: Admitido / -: No admitido

d. Indicadores para viviendas colectivas o multifamiliares

12
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No corresponde.

Articulo 122: POLIGONO IlI

a. Caracterizacion b. Planta

Este sector de la ciudad se desarrolla entre la RN 131 y el poligono que
contiene a las dos grandes instituciones de la ciudad (la Universidad y el
Sanatorio). Con ellas, el Poligono Centro configura la centralidad principal
de Libertador San Martin, el sector de la ciudad de mayor generacién de
movimientos diarios por motivos de trabajo, salud y educacion. El poligono
se desplaza a lo largo de calle 25 de Mayo, donde se concentra la mayor
cantidad de comercios y donde la vivienda individual tiende a desaparecer.
Por ese motivo, ya no se contempla mas la radicacidon de la vivienda
individual en el poligono y, en cambio, se alienta la radicaciéon de comercios
y servicios, proponiéndose, ademds, un nuevo tipo edilicio, la unidad de
usos multiples (UUM), que se trata de una edificacién en altura, con local
comercial en la planta baja y en los pisos superiores consultorios, oficinas,
estudios y/o departamentos (de estos ultimos, sélo dos por plantas). Se
trata de garantizar la coexistencia de distintas actividades que no generen
conflictos de funcionamiento entre ellas.
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c. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las dreas internas del POLIGONO Il se indican a continuacién:

AREA / PARCELAMIENTO OCUPACION ALTURA MAX RETIROS USOS ADMITIDOS
CORREDOR | sup min | frente FOS FOT FAS | metros| plantas | frente | lateral | fondo | VI VC C 0/C | UUM| CGS G A D
m? m m m m
A.INTERNA 4 300 10 0.7 1.5 0.15 10 3 - - - - - . . . - . . -
CORREDOR 1 300 10 0.7 2.1 0.15 10 3 2@ - - - . . . . . . . -
FRENTE UR 1 400 12 0.6 1.8 0.2 10 3 - - - - . . . - . . . -

CORREDORES Y FRENTES URBANOS
25 de Mayo - tramo Moreno — Parand C1
Rivadavia - tramo M. Moreno — Parana F1

(1) Retiro solamente en planta baja a los efectos de configurar una “recova” continua y ampliar el ancho de vereda. Las plantas superiores a planta baja no tienen retiro de la LEM
Ref.: e: Admitido / -: No admitido

d. Indicadores para viviendas colectivas o multifamiliares

UBICACION USOS EN PB RETIROS m ALTURA MAXIMA UNID. FUNCIONALES INCREMENTO EDIFICABILIDAD BALCONES
CORREDOR / AREA comercio vivienda frente lateral planta metros por planta ocup-PB ocup-altura vuelo m
CORREDOR 1 . - - - 3 10 3 - ° 1,2
FRENTE URBANO 1 ° - - - 3 10 3 - ° 1,2

Ref.: e: Admitido / -: No admitido
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Articulo 132: POLIGONO IV

L b. Planta
a. Caracterizacion

Corresponde a la primera expansion hacia el noroeste de la ciudad que
comprende diversas situaciones de tejido de uso residencial dominante, en
algunos sitios aun por completar, y que se encuentran articulados por la
presencia de uno de los corredores estructurales mas importantes de la
ciudad: el Bulevar de los Pioneros.

Se proponen distintas acciones: continuar el “centro de la ciudad” hacia el
este, acompanando la calle 25 de Mayo, completar los sitios ya parcelados
pero sin ocupacion y evitar la interferencia de la vivienda colectiva con la
vivienda unifamiliar. Para esto ultimo se propone el completamiento del
sector de vivienda colectiva en torno de Bulevar de los Pioneros y definir
una serie de corredores para concentrar los futuros emprendimientos de
vivienda multifamiliar y de establecimientos comerciales.

POLIGONO IV
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c. Indicadores generales

AREA / PARCELAMIENTO OCUPACION ALTURA MAX RETIROS USOS ADMITIDOS
CORREDOR sup min| frente m FOS FOT FAS metros | plantas | frente | lateralm| fondo VI VC C o/C UuMm CGS A
m? m m

A.INTERNA 1 450 15 0.4 0.8 0.3 6 2 2 - - . - - . - - -
A. INTERNA 2 360 12 0.6 1.2 0.3 6 2 2 - - . - . o - - -
A. INTERNA 5 600 15 0.35 0.7 0.4 6 2 3 3 - . - - . - - -
A. INTERNA 6 600 15 0.5 1 0.4 6 2 2 - - . . - . - - -
CORREDOR 1 - .
CORREDOR 2 ‘ - -
CORREDOR 3 - .
CORREDOR 3.1 - -
FTE URBANO 2 4 0.6 . .

CORREDORES Y FRENTES URBANOS

Victor Hugo - tramo Luis Pasteur —Jorge Lust C2 (parcelas frente
Victor Hugo - tramo Luis Pasteur — B. Houssay C€3.1 (parcelas fren

Victor Hugo - tramo Jorge Lust — Cordoba

Victor Hugo - tramo Cérdoba — L. Cardozo

c3
Cc2

De Los Pioneros - tramo Parand — L. Cardozo C3

25 de Mayo - tramo Luis Pasteur — Parand

25 de Mayo - tramo Parand — L. Cardozo

frentistas a Sa
Luis Pasteur - tramo Victo
(1) Retiro solamente en planta

d. Indicadores para vi

C1

P

c3 (mcIuye las parcelas

AP

cho de vereda. La

de

AREAS ESPECIALES
Are

roteccj

ntas s

Parana - tramo Victor Hugo — 25 de Mayo
ntre Rios - tramo Victor Hugo - 25 de Mayo
tramo Victor Hugo — Rivadavia C2
Parana — L. Cardozo
guipamientos Urbanos “Polideportivo”
ipamientos Urbanos “Escuela Secundaria”
GEU — Grandes Equipamientos Urbanos “Parque Urbano”

ri at onstruido “A. Gomez”
13 ) tiene iro.

c2
c2

F2

UBICACION USOS EN PB RETIROS m ALTURA MAXIMA UNID. FUNCIONALES INCREMENTO EDIFICABILIDAD BALCONES
CORREDOR / AREA comercio vivienda frente lateral planta metros por planta Ocup-PB Ocup-altura vuelo m
AREA INTERNA 6 - ° 2 - 2 6 3 - - 1,2
CORREDOR 2 ° ° 2 - 3 9 3 - - 1,2
CORREDOR 3 ° ° 3 - 3 9 3 ° ° 1,2
CORREDOR 3.1 (2 ° ° - - 3 9 2 - ° 1,2
FRENTE URBANO 2 F - - - 3 10 3 - . 1,2

) se prevé ensanche de la calzada de 5 metros en el lado norte de Victor Hugo. Ref.: @ Admitido / - No admitido.
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Articulo 142: POLIGONO V

a. Caracterizacion

Sector urbano del extremo este que presenta dos situaciones internas
claramente diferenciadas. Una, corresponde a grandes parcelas vacantes
de uso y cuyo ordenamiento urbanistico se definird a partir de la
elaboracion de los proyectos urbanos que correspondan; otra, comprende
un tejido urbano de baja densidad que aun resta por completar. La
continuacién del Bulevar de Los Pioneros y Malvinas Argentinas
configuran los dos principales corredores urbanos que estructuran el
poligono.

Se propone mantener este sector de la ciudad como un sector residencial
de baja densidad y, a la vez, concentrar alturas y mayor diversidad de usos
en los corredores urbanos que articulan los distintos sectores del
poligono.

b. Planta

G

POLIGONO V
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c. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las areas internas del POLIGONO V se establecen a continuacién:

AREA / PARCELAMIENTO OCUPACION ALTURA MAX RETIROS USOS ADMITIDOS
CORREDOR sup min | frente | FOS FOT FAS | metros| plantas| frente | lateral | fondo VI VC C o/C UUM | CGS G A D
m? m m m m
A. INTERNA 2 360 12 0.6 . - - - - -
A.INTERNA 3 2.500 50 0.2 - - - - - -
A.INTERNA 7 1.000 20 0.35 . - - - - -
A.INTERNA 8 1.250 25 0.3 - - - - - -
CORREDOR 2 360 12 0.5 . - - . - -
CORREDOR 3 600 15 0.5 . - - . . -
CORREDOR 4 800 20 0.6 . - - . - -
FTE URBANO 2 400 12 0.6 . - . . . .
CORREDORES Y FRENTES URBANOS GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Cementerio El Reposo”
Victor Hugo - tramo G. Schneider Miiller — L. Cardozo €3 GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Policia de Entre Rios”
De Los Pioneros — tramo L. Cardozo — M. Argentinas €3 AREAS ESPECIALES
Linares Cardozo - tramo Victor Hugo — Rivadavia c2 APU — Area de Proyecto Urbano “Linares Cardozo”
G.S. Miiller - tramo Victor Hugo — Rivadavia c2 APU — Area de Proyecto Urbano “Schneider Miiller 1”
M. Argentinas - tramo Los Sauces — Rivadavia ca APU - Area de Proyecto Urbano “Schneider Miiller 2”
Rivadavia - tramo L. Cardozo — M. Argentinas F4
d. Indicadores para viviendas colectivas o multifamiliares
UBICACION USOS EN PB RETIROS m ALTURA MAXIMA UNID. INCREMENTO EDIFICABILIDAD BALCONES
FUNCIONALES
CORREDOR / AREA comercio vivienda frente lateral planta metros por planta Ocup-PB Ocup-altura vuelo
CORREDOR 2 o . 2 - 3 9 3 - - 1.2
CORREDOR 3 o . 3 - 3 9 3 o . 1.2
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CORREDOR 4

54.
L

° . 5 4 3 9 4 ° L4 1.2
FRENTE URBANO 1 . - - - 3 10 3 - ° 1.2
Articulo 152: POLIGONO VI
a. Caracterizacion b. Planta
Sector urbano que se desarrolla en torno del cuadro de estacion y la Estacién ay
Puiggari de la ex Linea del Este de los Ferrocarriles del Estado (Ramal Puerto
Diamante—Curuzu Cuatia). El cuadro de estacién divide en dos este sector

fundacional de la ciudad, cuyo uso dominante es el residencial.

—

1 ]
-,-LELL'L; }
S
—

Se propone completar y consolidar este sector como uno de los residenciales
de la ciudad, protegiendo todas las edificaciones y sitios de valor patrimonial

(histérico, arquitectdénico, simbdlico) y concentrando en corredores el uso
comercial y la vivienda colectiva o multifamiliar.

R

POLIGONO VI
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o
e
(
=
|||ll

—
|

/"'\.‘""

19



CODIGO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL - PLAN URBANO 3103 - LIBERTADOR SAN MARTIN

c. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las dreas internas del POLIGONO VI se establecen a continuacién:

AREA / PARCELAMIENTO OCUPACION ALTURA MAX RETIRO USOS ADMITIDOS
CORREDOR sup min | frente m| FOS | FOT FAS | metros| planta | frente | lateral| fondo VI VC C o/C UUM | CGS A
m? s m m

A. INTERNA 1 450 15 0.4 0.8 0.3 6 2 2 - . - - . - - -
A. INTERNA 2 360 12 0.5 1 0.3 6 2 2 - . - . . - - -
A.INTERNA 5 600 15 0.35 0.7 0.4 6 2 3 3 U - - . - - -
CORREDOR 2 360 12 0.5 1 0.3 9 3 2 - . . . . - - -
CORREDOR 4 800 20 0.6 1.2 0.3 9 3 5 4 - . . . - - -
CORREDORES Y FRENTES URBANOS
San Martin - tramo G.S. Miller — Camino rural Cc2

Teresa de Calcuta - tramo C. Saavedra — Rosa Vidal

Malvinas Argentinas -tramo San Martin — Los Sauces C4

C2 (incluye parcelas frentistas a calles C. Saavedra y Rosa Vidal, ambas entre T. de Calcuta y San Martin)

d. -Indicadores para viviendas colectivas o multifamiliares
UBICACION USOS EN PB RETIROS (metros) ALTURA MAXIMA UNID. INCREMENTO EDIFICABILIDAD BALCONES
FUNCIONALES
CORREDOR / AREA | comercio vivienda frente lateral planta metros por planta ocup-PB ocup-altura vuelo m
CORREDOR 2 ° ° 2 - 3 9 3 - - 1,2
CORREDOR 4 . ° 5 4 3 9 4 ° ° 1,2

Ref.: e: Admitido /-:No admitido
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Articulo 162: POLIGONO Vii
a. Caracterizacion b. Planta

Sector urbano que se dispone entre la RN 131 y el Arroyo del Paraiso.
Comprende un gran area de tejido y un frente urbano que se desarrollan a lo
largo de la ruta. Contiene, también, en su interior dreas de alto valor
paisajistico que son sitios de recreacién de la poblacion de la ciudad y de
ciudades del entorno préximo.

Se propone el completamiento y consolidacidn de este poligono de la ciudad,
en particular de su frente urbano. No se alienta en él la construccién de ;
viviendas colectivas.

-~
4

4

+**"  POLIGONO VI

\ |
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c. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las dreas internas del POLIGONO VII se indican a continuacién:

AREA / PARCELAMIENTO OCUPACION ALTURA MAX RETIROS USOS ADMITIDOS
CORREDOR sup frente FOS FOT FAS metros | plantas | frente lateral | fondo Vi VC | C 0O/C | UUM | CGS
minm2 | m m m m
A. INTERNA 2 360 12 0.5 1 0.3 6 2 2 - - U - U U - -
FTE URBANO 3 400 12 0.6 1.8 0.2 10 3 - - - - - U U - .
FTE URBANO 4 400 12 0.6 1.8 0.2 10 3 - - - - - o o - o

CORREDORES Y FRENTES URBANOS
Colectora Uruguay tramo limite esta area urbana—Espafia F3
Colectora Uruguay tramo Espafia —Esmeralda F4

AREAS ESPECIALES
APPNC - Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido
“Arroyo Paraiso “

Ref.: e: Admitido /-: No admitido

d. Indicadores para viviendas colectivas o multifamiliares

No corresponde.
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CAPITULO IV

INDICADORES PARA LA ZONA PERIURBANA Y ZONA SUBRURAL

Articulo 172: De las Zona Periurbana y Zona SubRural

Dentro de la Zona Periurbana y de la Zona SubRural, y a los efectos de
proceder con su ordenamiento mediante la adjudicaciéon de indicadores
urbanisticos y procedimientos para su ocupacion, se procede a identificar
las siguientes situaciones:

a. Area General: Porcién del territorio donde se prevé el desarrollo de
las actividades previstas en el Articulo N2 6.

b. Areas Especiales: se reconocen Areas de Proteccién del Patrimonio
Natural y Construido.

1.

ke wnN

APPNC Parque Klaiber

APPNC Memorial

APPNC Miradores

APPNC Ander Egg

APPNC Trazado ferroviario y Puentes Rojo y Negro

c. Usos del suelo. En el ANEXO 3 se indica la clasificacién general de
usos del suelo seglin grados de molestia.
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Articulo 182: ZONA PERIURBANAS Y ZONA SUBRURAL
a. Planta del Poligono

LIMITE ERDO MUNICIPAL

ZONA URBANA

AREA DE PROYECTO URBANO

ZONA PERIURBANA

ZONA PERIURBANA 2

ZONA PERIURBANA 3 Y & (Barrios cerrados)
ZONA SUBRURAL

AREA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO NATURAL ¥ CONSTRUIDO

11 Paraue Kiaiber 31 Memort 5 | Pumnte g0
21 Maderes A1 Ander Hegy 6] Pusers Negre
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b. Indicadores generales

Los indicadores urbanisticos para las areas interiores de las ZONAS PERIURBANAS Y ZONA SUBRURAL se establecen a continuacion:

ZONAS PARCELAMIENTO OCUPACION ALTURA MAXIMA RETIROS USOS ADMITIDOS
sup min ha| frente min FOS FOT metros plantas frente m |lateralm |fondom
m
PERIURBANA 1 5 100 0,02 0,04 6 2 10 10 10 Los indicados en el Articulo N2 6
PERIURBANA 2 1 50 0,05 1 6 2 10 10 10 Los indicados en el Articulo N2 6
SUBRURAL General 15 150 0,006 0,012 6 2 20 20 20 Los indicados en el Articulo N2 6

Los indicadores de FQOS, FOT y altura mdxima se refieren Unicamente a
construcciones destinadas a vivienda individual y distintos tipos de
alojamiento.

Las dimensiones y alturas de las instalaciones referidas a la produccién y
depdsitos son libres.

Para uso turistico se admiten hasta cuatro (4) cabafias. Se aplica la categoria
de vivienda apareada (con un maximo de ocho (8) unidades funcionales
respetando los indicadores establecidos).

En el caso de vivienda individual se contempla una (1) unidad funcional
principal y hasta dos (2) unidades complementarias.

AREAS ESPECIALES

APPNC — Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido “Parque
Klaiber”

APPNC - Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido “Trazado
ferroviario y Puentes Rojo y Negro”

APPNC - Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido “Memorial”
APPNC - Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido
“Miradores”

APPNC - Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido “Ander
Egg”

APU — Area de Proyecto Urbano RN 131

Barrios Cerrados
Zona Periurbana 3

Sobre los Barrios Cerrados

Los barrios cerrados existentes se ubican en la zona de periurbanos contiguos
a la planta urbana. El Municipio podra acordar con la administracion del
emprendimiento la posibilidad de incorporarlo como barrio abierto,
aprovechando la continuidad de calles y futuras expansiones. Las
condiciones del acuerdo y posibles compensaciones seran acordadas con la
Autoridad de Aplicacion y refrendadas por el Consejo Consultivo de
Planificacidn.

Todas las obras que se realicen dentro de los barrios cerrados deberan
cumplir con las mismas presentaciones y tramitaciones de expediente de
edificacion que se incluyen en las normativas locales y el Reglamento de
Edificacion.

El pago de la Tasa General Inmobiliaria al que estara afectado el barrio
correspondera a un valor diferencial, conforme a lo que establezca el Cédigo
Tributario Municipal en vigencia. EI Municipio priorizara las urbanizaciones
abiertas.
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CAPITULO V
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS A LOS INDICADORES
URBANISTICOS

Articulo 192: Del tipo de disposiciones complementarias
Los indicadores establecidos para la Zona Urbana en los articulos precedentes
se complementan con disposiciones referidas a:
a. Calculo del Factor de Ocupacién Total -FOT-
Cdlculo del Factor de Ocupacién del Suelo -FOS-
Calculo de la altura maxima de la edificacién
Uso del indicador de altura
Altura minima en locales comerciales
Balcones
Retiros de la edificaciéon
Superficie minima de patios en viviendas unifamiliares
Mddulos o espacios de estacionamiento para vehiculos automotores
por tipo de construccion
j. Cargay descarga en comercios de grandes superficies.

Sm o o0 o

Articulo 202: Del Factor de Ocupacion Total -FOT-

Para el calculo del Factor de Ocupacion Total -FOT- no se computard la
superficie construida en subsuelo, siempre que esté destinada a mddulo de
estacionamiento, sala de maquinas, depdsito, cisternas o cualquier otro tipo
de instalacidn y/o uso que pueda considerarse una unidad de vivienda o local
comercial. En las zonas donde se contempla la posibilidad de incrementar un
piso mas sobre la altura maxima establecida, este adicional de superficie no
se contemplara para el calculo del Factor de Ocupacidn Total -FOT-.

Articulo 212: Del Factor de Ocupacion del Suelo -FOS-
Para el calculo del Factor de Ocupacidn del Suelo -FOS- no se computara la
superficie correspondiente a:
a. Piscinas
b. Moddulos de estacionamiento, siempre que no tengan ningun tipo de
cerramiento en por lo menos tres (3) de sus lados, que su cubierta
sea una estructura liviana tipo pérgola para colocar especies
vegetales, cafias o lona tensada, y que el suelo mantenga su
condicién de absorbente en un cien por ciento (100%).

Articulo 222: De la altura maxima de una edificacion
Para el cdlculo de la altura maxima de una edificacidn se tendrd en cuenta lo
siguiente:

a. La altura se tomara desde la Linea de Edificacion Municipal hasta el
nivel superior de losa de azotea o inicio de cubierta liviana, sin
considerar parapetos o barandas, si los hubiere

b. Por encima de esa altura maxima solo seran aceptadas cubiertas
inclinadas, espacios técnicos y tanques de reserva

c. En caso de parcelas ubicadas en calles con pendiente de terreno
significativas, se acordardn con la Autoridad de Aplicacién los
criterios para el ajuste de altura, respetando siempre la cantidad
maxima de plantas que se especifican en los indicadores establecidos
para las Areas Internas, Corredores Urbanos y Frentes Urbanos de los
distintos poligonos de la Zona Urbana

d. Se establece una tolerancia de hasta un cinco por ciento (5 %) mas en
la altura maxima, como ajuste necesario de proyecto.
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Articulo 232: Del uso de los indicadores de altura maxima

Para cualquier tipo de construccién el indicador de altura maxima podra ser
utilizado hasta dos tercios (2/3) de la longitud de la parcela a contar desde la
Linea de Edificacién Municipal. Esto sera independiente del retiro obligatorio
pertinente al Area.

Articulo 242: De las alturas minimas para locales comerciales
Las alturas minimas para los locales comerciales seran las siguientes:

d.

Cuatro metros (4 m) para todo tipo de local comercial ubicado en
Corredor Urbano donde el uso comercial en planta baja sea exclusivo.
Cuatro metros (4 m) en locales comerciales de superficie mayor a los
cincuenta metros cuadrados (50 m?).

Tres metros (3 m) en locales comerciales de superficie igual o menor
a cincuenta metros cuadrados (50 m?).

En los casos de vivienda colectiva donde la planta baja esté ocupada
parcialmente por un local comercial, la altura del local podra
unificarse con la altura de las unidades funcionales que completen la
planta baja de la edificacién.

Articulo 252: De los balcones
Los balcones deberan disponerse cumpliendo con las siguientes condiciones:

d.

Sobre la Linea de Edificacién Municipal a partir de la segunda planta
(tercer nivel)

Sobre la linea de edificacidon de frente, cuando la construccion esta
retirada de la Linea de Edificacion Municipal, a partir de la primera
planta (segundo nivel)

Sobre la linea de edificaciéon de contrafrente a partir de la primera
planta (segundo nivel)

No se podran construir balcones sobre las lineas de edificacion
laterales cuando la construccion esté retirada de una o de las dos
lineas de deslinde medianero lateral

Los balcones no podran tener ningun tipo de instalacion para la
disposicidn de pileta para lavar y/o lavarropas

La saliente maxima de un balcdn de la linea de edificacién serd de un
metro veinte centimetros (1,20 m).
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Articulo 262: De los retiros de la construccion de la Linea de Edificacion
Municipal
Los retiros de la construccién de la Linea de Edificacion Municipal seran los
siguientes:
a. Cuando corresponda a una parcela ubicada en la esquina de la
manzana, el retiro se aplicara sobre el lado menor de la misma
b. Lasuperficie libre que resulte del retiro de la construccidn de la Linea
de Edificacién Municipal deberd ser de suelo absorbente y tendra
tratamiento verde
c. Enla construccion de viviendas unifamiliares y colectivas se aceptara
que la superficie correspondiente al retiro de la Linea de Edificacidn
Municipal sea utilizada como mddulo o espacio de estacionamiento
para vehiculo automotor, quedando sujeto al Reglamento de
Edificacion.

Articulo 272: De los patios

Las dimensiones de los patios en las viviendas unifamiliares y las dimensiones
de patios y distancias de los espacios entre bloques edificados en las viviendas
colectivas se regiran por lo dispuesto en el Reglamento de Edificacidn.

Articulo 282: De los espacios de estacionamiento para vehiculos

La cantidad minima de médulos o espacios para estacionamiento de vehiculos
automotores por tipo de edificacion se establece tal como se indica a
continuacion:

a. En vivienda unifamiliar Unica (con o sin unidad adicional): un (1)
mddulo para estacionamiento

b. En vivienda unifamiliar dispuesta en forma apareada en una misma
parcela: un (1) modulo para estacionamiento por cada vivienda

c. En viviendas colectivas: mddulos para estacionamiento que
representen el setenta por ciento (70%) de las unidades funcionales
de la edificacion. El criterio de redondeo se aplicard por numero
entero -por ejemplo: 5,3 o 5,9 se interpretard como cinco (5)
maodulos. Para motos y bicicletas debera considerarse un (1) médulo
por unidad funcional

d. En unidades de usos mixtos: un (1) mddulo de estacionamiento
cuando el proyecto considere hasta dos (2) unidades funcionales

e. En alojamientos (hotel, hostel, hosteria, apart hotel): un (1) médulo
para estacionamiento cada dos (2) habitaciones. Dichos mddulos
podran estar dentro de la misma parcela o en otra de propiedad del
titular del alojamiento ubicada a no mas de doscientos metros (200
m) del ingreso al predio

f. En cabafias: un (1) mddulo para estacionamiento por cabana.

Articulo 292: De los espacios de carga y descarga
En los comercios de grandes superficies debera preverse en el interior de la
parcela la superficie necesaria para las actividades de carga y descarga.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES ESPECIALES DE INCREMENTO DE ALTURA
Y DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

Articulo 302: Del incremento de altura

La altura maxima permitida en las edificaciones destinadas a vivienda
multifamiliar, alojamiento o unidades de usos mixtos que se encuentren en
parcelas ubicadas sobre Corredores Urbanos podra incrementarse en una
planta bajo el cumplimento de las siguientes condiciones:
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La superficie maxima posible de construir en la planta adicional sera
igual o menor a un tercio (1/3) de la superficie de la planta anterior
sobre la que se apoya

La construccion de la planta adicional debera estar retirada cuatro
metros (4 m) de la Linea de Edificacién Municipal o de la linea de
edificacién frentista, segin corresponda, y dos metros (2 m) de los
ejes medianeros laterales o de las lineas de edificacion laterales,
segln corresponda

El uso de la planta adicional podrd ser destinado para salén de usos
multiples, gimnasio, bar, lavadero o similar. No se admitira uso de
vivienda

La superficie adicional de lo edificado como incremento de altura no
se computara para el calculo del Factor de Ocupacion Total — FOT.

Sup < 1/3 respecto
al nivel anterior
(no computa fot)

Articulo 312: Del incremento de unidades funcionales en viviendas
multifamiliares

En las parcelas destinadas a la construcciéon de vivienda multifamiliar se
admitira la construccidn de una unidad funcional adicional, respetando los
indicadores generales referidos a FOT, FOS, FAS y retiros de la edificacidon
asignados al Area Interna donde se encuentre la parcela, y debera cumplir con
las siguientes condiciones:

a. Launidad funcional adicional deberd estar apoyada sobre la linea de
deslinde parcelario de fondo o contrafrente

b. Laaltura maxima serd de cuatro metros y medio (4,5 m) o una planta
La ocupacidn maxima podra ser hasta cuatro metros (4 m) a contar
desde la linea de deslinde parcelario de fondo.
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Articulo 322: Del incremento de unidades funcionales en viviendas
unifamiliares

En las parcelas de Areas Internas donde se admite la construccién de vivienda
unifamiliar se podrd construir una unidad funcional adicional, respetando los
indicadores generales referidos a FOT, FOS, FAS vy retiros de la edificacidn
asignados al Area Interna correspondiente, y se debera cumplir con las
siguientes condiciones:

a. Ubicada en la planta alta (segundo nivel) de la edificacion principal.

UF adicional

b. Apoyada sobre el deslinde parcelario de fondo o contrafrente con
una altura maxima de tres metros y medio (3,5 m) o una planta, y una
ocupacidon maxima de cuatro metros (4 m) a contar desde el deslinde
parcelario de fondo.

UF adicional

VIV. IND

Articulo 332: De la construccidn de viviendas apareadas

En una parcela destinada a la construcciéon de vivienda individual podran
construirse unidades de vivienda apareadas (tipologia duplex o triplex),
debiendo respetarse los indicadores generales referidos a FOT, FOS, FAS y los
retiros de la edificacién asignados al Area Interna que corresponda por su
ubicacion.

Articulo 342: De la construccion de viviendas apareadas (exigencias)
En la construccion de viviendas apareadas deberan observarse las siguientes
condiciones:

a. Elfrente minimo sera igual o mayor a cinco metros (5 m).
b. Se desalentara el uso comercial en la vivienda.

Articulo 352: De la construccidn de viviendas apareadas (prohibiciones)

En la construccidn de viviendas apareadas no se admitird la construccion de
una unidad funcional adicional.
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TITULO #3 ,
LOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO Y GESTION

CAPITULO VII
INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO Y GESTION

Articulo 362: Del alcance de los instrumentos de ordenamiento y gestion
Los instrumentos enunciados en el articulo precedente son instrumentos de
politica territorial y gestidén del suelo, sin perjuicio de la existencia de otras
herramientas que podran ser creadas y aplicadas oportuna y fundadamente
por la Autoridad Municipal competente.

La Municipalidad impulsard, a través de programas especificos y la normativa
correspondiente el alta de los instrumentos que se desarrollan en el articulo
siguiente.

Articulo 372: De los tipos de instrumentos de ordenamiento y gestién del
suelo
Los instrumentos de ordenamiento y gestidn del suelo consagrados en esta
Ordenanza se clasifican, segiin su contenido, en los siguientes:
a. Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano
1. Banco Municipal de Tierras
2. Convenio Urbanistico
3. Sobretasa de baldios
4. Contribucién por mejoras
b. Instrumentos de promocién del Desarrollo Urbano
1. Area de Urbanizacién Prioritaria
2. Area de Interés Urbanistico
3. Participacién municipal en la valorizacién inmobiliaria

c. Instrumentos de cuidado del ambiente y del patrimonio
1. Inventario del Patrimonio Natural y Construido
d. Instrumentos de participacion ciudadana
1. Consejo Consultivo de Planificacion
2. Audiencia Publica

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 382: Del Banco Municipal de Tierras

El Banco Municipal de Tierras es un sistema de administracidén e incorporacion
de inmuebles al dominio municipal con el objeto de constituir una reserva de
tierras publicas a ser utilizadas en la ejecucién de planes municipales de
desarrollo urbano territorial, econdmico y social (que se pongan en marcha)
para satisfacer las demandas que surjan del crecimiento y desarrollo de la
ciudad. El Banco Municipal de Tierras permitira al gobierno municipal
disponer de suelo urbanizado para la construccién de viviendas, espacios
publicos, equipamientos comunitarios u otros destinos.

La Ordenanza sancionada por el Concejo Deliberante que regule el Banco
Municipal de Tierras debera contener:

a. Lafinalidad de su conformacién

b. La designacion de la Autoridad de Aplicacién

c. Las Funcionesy atribuciones de la Autoridad de Aplicacién

d. Las modalidades de incorporacidon de inmuebles al Banco Municipal
de Tierras

e. El destino de los inmuebles que conformen el Banco Municipal de
Tierras.
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Articulo 392: Del Convenio Urbanistico

El Convenio Urbanistico es el instrumento juridico por medio del cual se
formaliza un acuerdo celebrado entre la Autoridad Municipal y las personas
humanas y/o juridicas del ambito privado u organismos del sector publico
provincial y/o nacional para la ejecucién de proyectos o intervenciones
urbanisticas de distintos tipos que generen beneficios mutuos y que hagan
mas eficaz el desarrollo urbano.

El Convenio Urbanistico establecerd los compromisos y obligaciones que
asumen cada una de las partes intervinientes respecto de la ejecuciéon de las
obras contenidas en un proyecto urbano, en un plan de nueva urbanizacion,
en un plan de proteccion del patrimonio natural y construido y en todo otro
instrumento de planificacién intermedia no contemplado por este Cédigo y
que el gobierno municipal considere necesario crear para una mejor gestion
del desarrollo urbano. Todo proyecto urbano, plan de urbanizacion y/o plan
de proteccion del patrimonio natural y construido debera ser elevado al
Concejo Deliberante junto con el Convenio Urbanistico celebrado al efecto.

El Convenio Urbanistico que se presentara al Concejo Deliberante para su

aprobacion debera contener:

El objeto y las bases de la actuacién urbanistica a desarrollar

Las metas propuestas dentro de los plazos establecidos

Las contraprestaciones a que se obligan las partes

Las formas de control de los contenidos y sus resultados

El detalle de las inversiones y rentabilidades del privado, asi como el

porcentaje de la participacidn en las valorizaciones inmobiliarias que

correspondieran a la Autoridad Municipal

f. El destino de las valorizaciones inmobiliarias convenidas y las formas
de pago

g. Las sanciones, pecuniarias u otras, para el caso de incumplimiento
parcial o total, y los mecanismos para hacerlas efectivas.

® oo oo

El Convenio Urbanistico tendra vigencia a partir de la sancién de la Ordenanza
de aprobacidn del Concejo Deliberante.

Articulo 402: De la Sobretasa de Baldio

La sobretasa de baldio es el instrumento que tiene por finalidad evitar la
retencién de parcelas baldias en el interior de la ciudad, promoviendo su
ocupacidn, construccion o urbanizacion. Es un tributo que estd obligado a
abonar el propietario de inmuebles ubicados dentro de la Zona Urbana y que
se encuentran baldios, sin uso u ocupacién, con el propésito de acelerar su
ocupacion, aprovechando los servicios infraestructurales con los que cuenta
y los equipamientos comunitarios ubicados en su entorno.

La Sobretasa de Baldio sélo serd aplicable a los inmuebles que presentan la
condicidn antes descripta y se encuentren en un sector de la ciudad que el
Concejo Deliberante haya declarado de urbanizacién prioritaria.

Quedan exceptuados del pago de este tributo los propietarios que acrediten
gue el inmueble esta destinado a la construccion de la vivienda familiar y no
poseen ninguna otra propiedad en la ciudad.

El valor del gravamen se incrementara anualmente hasta que en el inmueble
se inicie un proyecto de ocupacion y edificacion.

Articulo 412: De la Contribucién por Mejoras

La Contribucidon por Mejoras es el tributo que deben pagar las personas
humanas vy juridicas, privadas o publicas que obtengan beneficios en los
bienes inmuebles de su propiedad derivados de una inversién publica
nacional, provincial o municipal y que permite recuperar, de manera posterior
a la inversion, el costo de la obra publica que lo beneficia.
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La Ordenanza que declare de utilidad publica a la obra sujeta a la aplicacién
de Contribucidn por Mejoras debera contener la informacion pertinente y
transparente, respecto de las especificaciones de la obra publica a ejecutar,
el costo, las inversiones a realizar por el Municipio, la base para computo del
prorrateo, la razonabilidad del monto a contribuir, los modos de pago vy
financiamiento, la falta de cumplimiento y la apertura del registro de
oposicion.

La Autoridad Municipal podra, previo consenso con los beneficiarios de la
obra publica a realizar, disponer un plan de pago antes de su ejecucion,
dictandose la Ordenanza que lo apruebe.

CAPITULO IX
INSTRUMENTOS DE PROMOCION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 422: Del Area de Urbanizacién Prioritaria

El Area de Urbanizacién Prioritaria es un sector ubicado dentro de la Zona
Urbana que resulta de interés para el desarrollo de la ciudad y que exige un
régimen normativo especifico por sus particularidades y por el rol que cumple
en la estructuracién general y en la dinamica funcional del territorio
municipal.

El Area de Urbanizacién Prioritaria se funda en una politica de suelo activa
gue tiene como principio general el desarrollo de proyectos urbanisticos que
garanticen la construccién de nuevas viviendas capaces de generar una
repercusion positiva en la calidad del habitat y en la vida de la comunidad en
general.

Para que un sector de la ciudad sea declarado Area de Urbanizacién Prioritaria
debera estar en condiciones de ser urbanizada por:

a. Estaren proximidad a las redes de servicios infraestructurales

b. Contar con suelo apto para la construccidn

c. No estar sujeta a situaciones de anegamiento.

El poligono que conforma un Area de Urbanizacién Prioritaria, su
delimitacion, destino funcional, articulacién y conexion a la traza urbanay a
la red de los servicios domiciliarios, serd propuesto por el Departamento
Ejecutivo Municipal y aprobado por el Concejo Deliberante.

Articulo 432: De las Areas de Interés Urbanistico
El Area de Interés Urbanistico es el instrumento que tiene como finalidad
identificar y delimitar sectores del tejido urbano cuya renovacion, total o
parcial y/o nueva urbanizacién se impulsa por presentar alguna o algunas de
las siguientes particularidades:

a. Ubicacion estratégica dentro del territorio municipal
Disponibilidad de tierras vacantes
Presencia de tierras del dominio publico nacional, provincial o
municipal
Instalaciones y edificaciones singulares y significativas existentes
Valor paisajistico del sitio y del entorno
Proximidad a las redes de servicios infraestructurales
Alto grado de deterioro edilicio y/o de los espacios publicos
Obsolescencia de las instalaciones existentes
Inconveniencia en la persistencia de determinados usos
j- Necesidades basicas insatisfechas de la poblacién residente.

o

Som oo

Los indicadores particulares y diferenciados para el Area de Interés
Urbanistico se fundan en el valor singular de la misma debido a la
concurrencia de las condiciones especiales expuestas precedentemente.
El ordenamiento urbanistico de estas dreas urbanas de la ciudad se resolvera
mediante la figura del Proyecto Urbano. El Proyecto Urbano serd desarrollado
por quien esté a cargo de su ejecucion, el propietario del suelo, desarrollador,
Municipio, organismo publico provincial o nacional y de acuerdo con el
Esquema Basico Estructural que elaborara la oficina técnica correspondiente
del Municipio de Libertador San Martin. El Proyecto Urbano y el Convenio
Urbanistico correspondiente seran remitidos al Concejo Deliberante para su
aprobacion.
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Articulo 442: De la Contribucién por Valorizacion Inmobiliaria

La Contribucién por Valorizacidn Inmobiliaria es el tributo que el propietario
de un bien inmueble ubicado en la Zona Urbana de la localidad paga a la
Municipalidad en compensacién por el incremento en el precio de su
propiedad como consecuencia de las decisiones administrativas y/o
inversiones publicas adoptadas y ejecutadas por la Autoridad Municipal en el
interés general, siempre que el propietario no hubiera procedido con
anterioridad al pago de la contribucién por mejoras.

La Ordenanza que regule (habilite a poner en practica) este tributo debera
explicitar:

a. Los hechos generadores del plus valor de los inmuebles

b. El calculo de la valorizacion

c. Los sujetos obligados al pago de la contribucidn

d. Laforma de pago de la contribucién

e. Eldestino de los montos recaudados en concepto de contribucién por

valorizacion.

La Ordenanza Fiscal o Impositiva regulard la base imponible, los sujetos
obligados, las exenciones, y cuanto sea necesario para su calculo y
percepcion.

CAPITULO X
INSTRUMENTOS DE CUIDADO DEL PATRIMONIO NATURAL Y
CONSTRUIDO

Articulo 452: Del Inventario del Patrimonio Natural y Construido
El Inventario del Patrimonio Natural y Construido es el conjunto de
disposiciones para la proteccion y preservacién de:

a. Los bienes inmuebles naturales a los que la poblacidn, por procesos
sociales y econdmicos, los reconoce como componentes de su
identidad

b. Los bienes inmuebles construidos que incorporan valores singulares,
calidad constructiva, estética, historia, cultura u otro atributo
asignado socialmente por la comunidad.

El inventario definira las politicas especificas para su proteccién y gestion.
Con este objetivo se establecerdan normas referidas a: criterios de
preservacion, modalidades de intervencién, conservacién y rehabilitacion de
las construcciones, caracteristicas y disposicion de los elementos que afectan
al espacio publico y mecanismos de gestion.

El Inventario del Patrimonio Natural y Construido se aplicard al conjunto de
inmuebles publicos o privados de valor patrimonial localizados en el ambito
urbano vy rural del Municipio de Libertador San Martin, identificados como
tales por el Departamento Ejecutivo Municipal mediante los procedimientos
que considere adecuados. Para cada uno de los bienes incorporados al
inventario se definird la politica de proteccidon, puesta en valor y las
condiciones para la intervencion en los mismos.

La Ordenanza de creacién del Inventario del Patrimonio Natural y Construido
de Libertador San Martin definira:

a. Los objetivos del Inventario

b. Los criterios para el relevamiento e incorporacidon de bienes al
Inventario
Los criterios para la clasificacion de los bienes incorporados
Los niveles de proteccion
Las medidas de proteccidn para los bienes, segun su clasificacion
Las medidas de intervencidn, segun su clasificacion
Los recursos para la confeccidén e implementacién del Inventario
La Autoridad de Aplicacidn.

Som oo
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Articulo 462: Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido

Una porcién del territorio dentro del ejido municipal de Libertador San Martin
podra ser declarada Area de Proteccién del Patrimonio Natural y Construido
con el propdsito de proteger al conjunto de bienes inmuebles naturales del
sitio a los que la poblacién les otorga valor como componentes de su
identidad por motivos ambientales, histdricos, paisajisticos, simbdlicos,
arquitecténicos u otros.

La declaracién de un sitio como Area de Protecciéon del Patrimonio Natural y
Construido serd presentada por el Departamento Ejecutivo Municipal al
Concejo Deliberante para su aprobacion con la siguiente documentacion:
a. Fundamentacidn de la propuesta de proteccién y descripcidn general
del sitio
b. Planimetria del sector
Identificacion catastral de los bienes, naturales o construidos, a
proteger, incorporados o no al Inventario del Patrimonio Natural y
Construido
Planimetria de los bienes, cuando corresponda
Medidas de proteccién para el sitio y para cada uno de los bienes
identificados en el mismo, que deberdn ser observadas en las
propuestas de intervencién.

CAPITULO XI
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION CIUDADANA

Articulo 472: Del Consejo Consultivo de Planificacion

El Consejo Consultivo de Planificacién es un érgano de opinidn y consulta
sobre temas relacionados con el ordenamiento territorial, ambiental, urbano
y rural para un desarrollo sustentable, sostenible e inclusivo del Municipio de
Libertador San Martin.

Este Consejo estara integrado por el Departamento Ejecutivo Municipal, el
Concejo Deliberante y representantes de organizaciones publicas y privadas
de la sociedad.

El espacio de decisién y concertacidn que constituye el Consejo Consultivo de
Planificacién se da en un plano de absoluta horizontalidad, en la cual todos
sus miembros se encuentran en igualdad.

La Ordenanza de creacién del Consejo Consultivo de Planificacidn indicara:
a. Integracidn
b. Coordinacién
c. Atribuciones
d. El caracter de la participacién en el Consejo y de las decisiones que
adopta
e. Autoridad de Aplicacion.

Articulo 482: De la Audiencia Publica

La Audiencia Publica es una instancia de participacion de los habitantes de
Libertador San Martin en el proceso de toma de decisiones administrativas o
legislativas, en el cual la autoridad responsable de la misma habilita un
espacio institucional para que todos aquellos que puedan verse afectados o
tengan un interés particular, general o sectorial en relaciéon con la decision
urbanistica a adoptar, expresen su opinién respecto de ella, colaborando asi
en la toma de la medida.

Serdn considerados participantes en cualquier tipo de Audiencia toda persona
humana o juridica, privada o publica, con domicilio en la ciudad de Libertador
San Martin que, invocando un derecho subjetivo, derechos individuales
homogéneos o derechos de incidencia colectiva sobre bienes colectivos,
relacionado con el tema urbano a debatir, proceda a inscribirse en el registro
gue la Autoridad Municipal habilitara al efecto. También podran participar
personas humanas o juridicas, privadas y publicas, que no se domicilien en el
ambito municipal, cuando la autoridad convocante considere que se
encuentran directamente afectadas por el tema en tratamiento.
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Las opiniones, consideraciones, pareceres y objeciones expresadas, debatidas
y/o resueltas durante la Audiencia Publica no tendran caracter vinculante.

La Ordenanza que regule la Audiencia Publica en la ciudad de Libertador San
Martin deberad indicar:
a. Mecanismos para la convocatoria a Audiencia Publica.
b. Autoridad convocante.
c. Organismo habilitado para garantizar la convocatoria organizacién y
desarrollo de la Audiencia.
Registro de participantes.
Contenido de la Resolucion de la convocatoria a Audiencia Publica
con la siguiente informacion: lugar de celebracién, fecha y hora,
orden del dia, breve sumario del asunto a tratar, lugar para retiro del
proyecto a tratar, lugar, teléfono, correo electréonico donde
registrarse para intervenir oralmente durante el desarrollo de esta,
tiempo de exposicion, especificacién de la autoridad convocante,
sitio donde inscribirse en el Registro para participar como asistente.
f. Atribuciones del Presidente o Coordinador de la Audiencia Publica.
g. Publicidad de la informaciéon y opiniones resultantes de la Audiencia
Publica.

TITULO #4
SUBDIVISION DEL SUELO

CAPITULO XlI
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Articulo 492: Concepto

Entiéndase por fraccionamiento a la division de un inmueble en unidades
menores en conformidad con las normas de éste Cédigo.

Se diferencian dos clases de fraccionamiento: el fraccionamiento simple y la
urbanizacién o loteo.

a. Del fraccionamiento simple. Se entiende por fraccionamiento simple
a toda division del suelo que no modifique la estructura bdsica de los
parcelarios existentes. Esta puede darse por venta de una parcela,
particion de condominio, particién hereditaria, etc. En todos los
casos, no implica proceso alguno de urbanizacidn y queda sujeto a los
indicadores establecidos en el presente Cédigo segln la zona
correspondiente.

b. De la urbanizacién o loteo. Se entiende por urbanizacion o loteo a
todo fraccionamiento de tierra con el fin fundamental de ampliar el
nucleo urbano ya existente, con ampliacion o modificacién de la red
vial, provision de espacios verdes y banco de tierras para uso publico.

Articulo 502: De las obligaciones a tener en cuenta en el fraccionamiento del

suelo

Para todo proyecto de fraccionamiento tal como se indica en el articulo

anterior se deberd tener en cuenta lo siguiente:

a. Deberd consultarse con la Autoridad de Aplicacidon acerca de la

posible apertura de calles cuando la superficie a subdividir lo amerite.
Si correspondiese, el propietario debera ceder al Municipio la
superficie necesaria para dicha apertura, de acuerdo con las
dimensiones oficiales que disponga la Autoridad de Aplicacién.
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b. Caracteristicas de los lotes. Las parcelas resultantes del

fraccionamiento de un titulo, deberan cumplir con los siguientes

requisitos:

1. Las parcelas o lotes deberan ser preferentemente de forma
rectangular, pudiendo en casos excepcionales aceptarse otra
forma que sea justificada por la topografia del terreno o formato
de la manzana.

2. No se permitira el fraccionamiento de terrenos del que resulten
parcelas que no tengan frente a la via publica o que se ubicaren
en dreas inundables, insalubres o que por accidentes
topograficos no resulten aptas a los fines proyectados.

3. Los lotes de forma rectangular y cuya poligonal tenga mas de
cuatro (4) lados, ninguno de sus lados menores podra tener una
longitud inferior al cincuenta por ciento (50%) de la medida
minima establecida para sus frentes. Este criterio también serd
de aplicacidn para las simples subdivisiones de parcelas.

4. Se permitird desglosar fracciones de superficie inferiores a la
minima establecida cuando el desglose se destine a ser anexado
a una parcela lindera y el lote remanente mantenga los minimos
establecidos para la Zona donde se localiza. En los casos de
parcelas edificadas, ésta autorizacién quedara condicionada a
gue se demuestre que las construcciones afectadas se ajustan al
presente Cddigo y al Reglamento de Edificacién.

5. Todas las construcciones ya asentadas o a erigirse en dos (2) o
mas parcelas linderas o desgloses aprobados con consigna a
anexar deberdn pertenecer a un mismo titular, con lo cual se
unificaran previo pago del arancel estipulado.

6. Cuando la solicitud de subdivisién se refiera a parcelas
construidas que no poseen las medidas minimas y superficie
exigidas en el presente Cadigo, deberan ajustarse estrictamente
al Régimen de la Propiedad Horizontal (Ley 13.512).

7. No se autorizara fraccionamiento que no sea con frente a calle
publica, salvo que sea para anexar a lote lindero. En caso

contrario se debera garantizar el acceso mediante servidumbre
de paso. Su ancho estara determinado por el Consejo Consultivo
de Planificacidn y estara sujeto al uso para el cual se pretende
establecer.

Articulo 512: De la presentacion de un proyecto de fraccionamiento del

suelo

Todo interesado en presentar un proyecto de parcelamiento, de una fraccién
de ella o de subdivisién de una parcela debera solicitar, previamente a
cualquier otro tramite y por nota dirigida al Presidente Municipal firmada por
el propietario y/o su representante legal, la conformidad de la localizacién
propuesta, acompafiada de:

f.

Un croquis de ubicaciéon del inmueble, indicando los datos
catastrales, dimensiones, lotes linderos y vinculacidn con el entorno.
La documentacién que acredite la titularidad del dominio del
inmueble. En caso que el titular no sea el desarrollador del proyecto,
debera presentar la documentaciéon que acredite la vinculacion de
ambos.

Certificado de Conformidad de Localizacion o Uso de Suelo
Conforme.

Plano de subdivision con las dimensiones de los lotes resultantes
firmado por profesional habilitado.

Ejecucidon de infraestructura conforme sea necesario y segun
disponga la Autoridad de Aplicacion.

Todo otro requisito que disponga la Autoridad de Aplicacién.

Cumplidos todos los recaudos exigidos la Autoridad de Aplicacion dictara el
acto administrativo de aprobacidn.
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Articulo 52°: De las donaciones

Descontada la superficie destinada a calle, en los casos que corresponda, el
propietario, desarrollador o responsable de la ejecuciéon del proyecto de
fraccionamiento deberd ceder al Municipio un porcentaje de la superficie
remanente del poligono original con destino a espacios verdes, construccién
de equipamientos comunitarios, lotes para la construccion de unidades
habitacionales u otros usos de interés colectivo a decidir por la Autoridad
Municipal.

El régimen de donacidn se determina de la siguiente manera:

a.

Para todo fraccionamiento de una superficie de entre una hectdrea y
media (1,5 ha) y tres hectareas (3ha) y que se ubique dentro de la Zona
Urbana la donacion sera de un quince por ciento (15%).

Para todo fraccionamiento de una superficie superior a tres hectareas
(3 ha) y que se ubique dentro de la Zona Urbana la donacidn sera de un
veinte por ciento (20%).

Para todo fraccionamiento que se ubique dentro de la Zona Periurbana
1 la donacidn sera de un diez por ciento (10%).

Para todo fraccionamiento que se ubique dentro de la Zona Periurbana
2 la donacidn serd de un quince por ciento (15%).

En el resto del ejido municipal no se exigira donacion.

CAPITULO Xl
PROYECTO DE URBANIZACION

Articulo 53°: Del Proyecto Urbano

El Proyecto Urbano es el instrumento de ordenamiento urbanistico de escala
intermedia al que se recurre para programar la organizacién y transformacion
fisica y/o funcional en un determinado sector de la ciudad que ha sido
declarado Area de Proyecto Urbano.

Articulo 54°: De los contenidos del Proyecto Urbano
En el Proyecto Urbano se detallardn las particularidades de la configuracién
propuesta para el poligono a urbanizar mediante la presentacién de planos de:

a.

53 T

Trazado interno (vias de circulacién que permiten el acceso a las
viviendas y que vinculan a estas con el trazado estructural del sector).
Se tendran en cuenta las siguientes dimensiones minimas de calles a
contar entre Lineas de Edificacién Municipal:

1. Avenidasy Bulevares: treinta y cinco metros (35 m).

2. Calles: veinte metros (20 m), veinticinco metros (25 m)

cuando asumen la condicion de Corredor Urbano.

3. Pasajes: quince metros (15 m).
Se deberd indicar la planialtimetria, espesor y flechas de calzadas.
Cotas de niveles y direccion de escurrimiento de aguas superficiales.
El proyecto de desagiies pluviales no deberd provocar
estancamientos de aguas en zonas adyacentes a la urbanizacién. Se
debera adjuntar informe de la Direccién de Hidraulica de la provincia.
Arbolado urbano, respetando los criterios establecidos por el
Municipio, detallando especies, tamafios y ubicacion.
Alumbrado publico.
Espacios verdes.
Espacios destinados a la construccion de equipamientos
comunitarios, si correspondiera.
Amanzanamiento y parcelamiento (division fundiaria de la manzana
en lotes aptos parala edificacion que se define en relaciéon con
el/los tipo/s edilicio/s que se proponga/n para el sector).
Usos del suelo.
Tipos edilicios
Tendido eléctrico para la provisién domiciliaria.
Red de distribuciéon domiciliar de agua potable.
Red de desagiies cloacales.
Red de distribucion domiciliar de gas natural.
Divisién del sector en unidades de ejecucién, cuando asi
correspondiera.
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El Proyecto Urbano sera elaborado por el propietario, desarrollador urbano,
profesional o quien esté a cargo de su ejecucidn, de acuerdo con el Esquema
Estructural Basico que presente la Autoridad de Aplicacion.

Articulo 55°: Del Esquema Estructural Basico

El Esquema Estructural Basico consiste en la definicién de la articulacion de
los componentes territoriales que organizaran el Area de Proyecto Urbano.
Deberd constar de:

a. Trazado estructural: via/s de circulacién interna que articulen y
organicen todo el sector, y lo vinculen con el tejido urbano que lo
rodea.

b. Espacios publicos: disposicion y dimensionamiento.

El Esquema estructural Bésico serd elaborado para cada una de las Areas de
Proyecto Urbano por la Autoridad de Aplicacion.

CAPITULO XIV
EXIGENCIAS PARA LA URBANIZACION

Articulo 56°: De la cesion de Suelo para trazados

El propietario, desarrollador o responsable de la ejecucion de un proyecto de
urbanizacién debera ceder a la Municipalidad de Libertador San Martin en
forma gratuita y sin cargo el suelo necesario para la apertura de calles de
acuerdo con el plano de trazado interno indicado en el Articulo 532 “Del
Proyecto Urbano”. La cesidn del ancho de calle que linde con otros predios de
posible urbanizacidn debera ser del cien por ciento (100%), y estara sujeto a
las indicaciones del Proyecto Urbano.

Articulo 57°: De la ejecucion de las obras de infraestructura
El propietario, desarrollador o responsable de la ejecucién del proyecto de
urbanizacién es responsable directo de la ejecucidn de las siguientes obras:

a. Afirmado, corddn cuneta y pavimento en un cien por ciento (100%)
de su extension, segun las normas municipales.

b. Veredas basicas de material en todas las manzanas de un metro
veinte centimetros (1,20 m) de ancho minimo y con rampas en las
esquinas.

c. Arbolado publico, de acuerdo con lo dispuesto por las oficinas
municipales.

d. Alumbrado publico de acuerdo con las normas municipales y red de
baja tension domiciliaria, aprobada por ENERSA.

e. Servicios de drenajes pluviales, tales como acequias, canales y/o
entubamientos, seglin corresponda en cada caso.

f.  Provisidn y red de distribucién domiciliaria de agua potable.

g. Red de desagiies cloacales con tendido previo a la pavimentacién de
calles para futura conexién a red troncal segun factibilidad zonal y
planta elevadora y de tratamiento, si correspondiera y con
aprobacion del organismo competente.

h. Tendido de red de distribucién domiciliaria de gas natural, aprobado
por la prestadora del servicio.

i. Se podran plantear etapas de ejecucién en la infraestructura, cuando
estén conformes a las prioridades de urbanizacion que puedan
trazarse dentro de un mismo proyecto. Se tendrdn en especial
consideracion los loteos menores a una hectarea y media (1,5 ha) de
superficie, los cuales estardn sujetos a Decreto Reglamentario.

Articulo 58°: De las eximiciones en la ejecucion de obras de infraestructura
Las Zonas Periurbana 1, Periurbana 2 y SubRural quedan eximidas de las obras
de:

a. Corddn cunetay pavimento.

b. Veredas basicas de material.

El resto de las obras de infraestructura quedardn sujetas a evaluacion de la
Autoridad de Aplicacion conforme a las exigencias del proyecto.
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CAPITULO XV
TRAMITACION DE UN PROYECTO DE URBANIZACION

Articulo 592: De la conformidad de localizacion

Todo interesado en presentar un proyecto de urbanizacién debera solicitar,
previamente a cualquier otro tramite y por nota dirigida al Presidente
Municipal, firmada por el propietario y/o su representante legal, la
conformidad de la localizacién propuesta, acompafiada de:

a. Un croquis de ubicacidn del inmueble a lotear o urbanizar, indicando
los datos catastrales, dimensiones, lotes linderos y vinculaciéon con el
tejido urbano del entorno.

b. La documentacion que acredite la titularidad del dominio del
inmueble. En caso de que el titular del inmueble no sea el
desarrollador del proyecto, deberd presentar la documentacion que
acredite la vinculaciéon de ambos.

Articulo 602: Del Certificado de conformidad de localizacion

La Autoridad competente, en un plazo no mayor de treinta (30) dias habiles,
emitird un Certificado de Conformidad de Localizacién o Uso de Suelo
Conforme.

El otorgamiento del mencionado certificado no generara a favor del
solicitante derecho alguno ni autorizacidn de ningun tipo, ni lo habilita para
iniciar trabajos en el inmueble a urbanizar, quedando los mismos sujetos a la
aprobacion previa de la documentacion presentada y exigida en el presente
Cddigo.

El Certificado de Conformidad de Localizacién o Uso de Suelo Conforme
tendra vigencia de doce (12) meses, caducando automaticamente si durante
el periodo pertinente el interesado no hubiera iniciado los tramites indicados
en el presente para la aprobacién del proyecto.

Articulo 612: De la presentacion del Proyecto urbano

Una vez emitido el Certificado de Conformidad de Localizacién o Uso de Suelo
Conforme, el propietario, urbanizador o desarrollador estard en condiciones
de iniciar el tramite de autorizacidn para lotear o urbanizar. Para ello, debera
cumplir con las siguientes exigencias:

a. Nota vy sellado: El propietario, urbanizador o desarrollador debera
presentar por Mesa de Entrada de la Municipalidad, previo pago de
los sellados correspondientes, una nota dirigida al Presidente
Municipal, firmada por el propietario o sus representantes legales,
acompafiada de la siguiente documentacién técnica:

1. Titulo de propiedad del inmueble o extracto extendido por
escribano publico.

2. Planos del Proyecto Urbano, tal como se indican en el
Articulo 519, firmados por profesional habilitado.

3. Factibilidad hidrica otorgada por la Direccion de Hidrdulica de
la Provincia de Entre Rios, dictamen que resultara vinculante.

4. Certificados de factibilidad de servicios de agua potable,
desagilies cloacales, energia eléctrica y gas natural, expedidos
por cada una de las empresas publicas, privadas o
cooperativas prestadoras de dichos servicios,
respectivamente.

b. Garantiay caucion efectivizada.

Dictamen juridico favorable del servicio de asesoramiento juridico o
direccion de asuntos juridicos de la Municipalidad sobre los requisitos
formales de la presentacion para la cesién de calles.

Articulo 622: Del Tramite de Aprobacién

Emitido el dictamen juridico, el Area de Catastro, el Area de Obras Privadas o
la Autoridad Municipal competente dara inicio al tramite de aprobacion de
los planos del proyecto de urbanizacion a la luz de la normativa vigente y al
cumplimiento obligatorio de todos los requisitos de infraestructura
establecidos a los fines de su aprobacién, si correspondiere.
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Articulo 632: De la cesion de calles
El expediente de cesién de calles serd elevado al Concejo Deliberante para su
aprobacion, de acuerdo con las disposiciones vigentes.

Articulo 642: De la Aprobacion Provisoria

Una vez cumplimentada la presentacion de la documentacion establecida en
los articulos precedentes, se otorgard, con la sanciéon de la Ordenanza
Municipal, la Aprobacién Provisoria.

El Area de Catastro, Area de Obras Privadas o la Autoridad Municipal con
competencia para el acto, extenderd la Aprobacidon Provisoria que se
adjuntara al expediente en tramite.

A partir de la fecha del otorgamiento de la Aprobacién Provisoria, comenzara
a regir el plazo para cumplimentar las siguientes obras, si éstas no existieran
en el lugar del loteo o urbanizacién:

a. Apertura de calles, afirmado, corddn cuneta y pavimento en un cien
por ciento (100%) de su extensidn segln las normas municipales.

b. Alumbrado publico (de acuerdo con las normas municipales) y red de
baja tensidon domiciliaria, aprobada por ENERSA.

c. Veredas basicas de material en todas las manzanas de un metro
veinte centimetros (1,20 m) de ancho minimo, y con rampas en las
esquinas.

d. Servicios de drenajes pluviales: acequias, canales y/o entubamientos,
segun lo que corresponda en cada caso.

e. Servicio de agua potable, tendido de red y construcciéon de planta
potabilizadora y de bombeo para la prestacidon del servicio, segun
corresponda en cada caso, quedado supeditado su aprobacién vy
control de la empresa prestadora del servicio.

f. Red de desaglies cloacales con tendido previo a la pavimentacion de
calles para futura conexién a red troncal segun factibilidad zonal y
planta elevadora y de tratamiento, si correspondiera y con
aprobacion del organismo competente.

g. Tendido de red de distribucidn domiciliaria de gas natural aprobado
por la prestadora del servicio.

h. Gestién e infraestructura para instalacion de redes de cable e
internet, preferentemente con tendido subterraneo.

i. Arbolado urbano, de acuerdo con lo dispuesto por la autoridad
municipal competente.

j- Presentacion del nivel de los lotes superior a la cota “cero”, o nivel de
calle circundante.

Articulo 652: De la observancia de reglamentaciones provinciales vy
nacionales

La Autoridad de Aplicacidon podrd incorporar otros recaudos con caracter
obligatorio cuando los mismos sean consecuencia necesaria del dictado de
normas juridicas provinciales, nacionales u Ordenanzas Municipales que
regulen el ordenamiento territorial y la proteccién ambiental.

Articulo 662: De los cambios en la modalidad de presentacion

La Autoridad de Aplicacién, por via reglamentaria, determinara la modalidad
de tramitacidn del Proyecto Urbano y de los formularios a presentar,
incorporando criterios de simplificaciéon y tendiendo progresivamente a la
digitalizacion y despapelizaciéon del tramite.

Articulo 672: De la inscripcion de la mensura

Con la Aprobacidon Provisoria el propietario o urbanizador estard en
condiciones de solicitar la inscripcién de mensura en la Direccién de Catastro
de Entre Rios / ATER (Administracién Tributaria de Entre Rios).
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Articulo 682: De la solicitud de aprobacién definitiva

Concluidas las obras de mejoras, a juicio de la Autoridad Municipal
competente, el propietario o urbanizador podrd solicitar la aprobacion
definitiva, adjuntando copia de mensura con la constancia de inscripcidon en
la Direccién de Catastro de Entre Rios / ATER (Administracién Tributaria de
Entre Rios).

Articulo 692: Del final de obra

La aprobacion definitiva se otorgard con la sancién de la Ordenanza
Municipal, quedando debidamente habilitado el loteo o urbanizacién. Se
otorgara el correspondiente final de obra una vez constatada por parte de la
Autoridad de Aplicacion la ejecucion de todas las obras enunciadas en el
Articulo 57¢.

TiTULO #5
CUIDADO DEL AMBIENTE Y DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

CAPITULO XVI
DE LA ACCION MUNICIPAL EN LA PROTECCION DEL AMBIENTE

Articulo 702: De la proteccion del ambiente
Serd responsabilidad del Departamento Ejecutivo Municipal, a través de las
reparticiones que de él dependen, atender todo lo relativo al control de las
actividades humanas que, en forma directa o indirecta, afecten la salud de los
habitantes, degraden al ambiente o destruyan la flora y fauna del territorio
gue se encuentra dentro del ejido municipal.

Articulo 712: Del estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental
Cuando se proyecte una obra publica o privada que por su magnitud,
funcionamiento y periodo de construccidn se considere que puede afectar al

medio ambiente o a algunos de sus componentes en particular, sus
responsables deberdn presentar ante la Municipalidad, para su analisis y
aprobacion, un estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Queda a criterio, debidamente fundado, del Departamento Ejecutivo
Municipal la solicitud de presentacidn de estudio de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

Articulo 722: De los contenidos del estudio de Evaluacién de Impacto
Ambiental

El estudio requerido debera establecer las medidas técnicas preventivas y
correctivas tendientes a minimizar los dafios ambientales que ocurran
durante la ejecucion de la obra, como asi también los derivados de su
posterior funcionamiento.

Articulo 732: De la aprobacion municipal del estudio de Evaluacién de
Impacto Ambiental

La Municipalidad analizara los estudios de Evaluacién de Impacto Ambiental
gue se presenten, pudiendo disponer su aprobacion, modificacién o rechazo,
segln corresponda. Si la magnitud del andlisis excediere la capacidad técnica
de la Municipalidad, éste podrd requerir asistencia a organismos de la
Provincia o Nacién, competentes en la materia.

Articulo 742: De las acciones del gobierno municipal para proteger el
ambiente del territorio bajo su jurisdiccion
El Departamento Ejecutivo podra:

a. Mediante Decretos o Resoluciones determinar las normas o
procedimientos técnicos a los que deberdn ajustarse las
emanaciones, emisiones, descargas, depdsitos, etc. de los residuos
resultantes de actividades potencialmente capaces de degradar o
perjudicar el ambiente o la salud humana.
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b. Realizar, contratar u ordenar, segln corresponda, la preparacién de
estudios o ejecucién de obras o trabajos que sean necesarios para
proteger el ambiente ante un peligro inminente.

c. Proteger la flora y fauna silvestres colaborando activamente, en la
medida de sus posibilidades, con los organismos e instituciones de la
Provincia de Entre Rios que se ocupan de esta materia.

CAPITULO XVII
DE LA PROTECCION DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES

Articulo 752: Del cuidado del aire

Se prohibe expeler o descargar contaminantes que alteren el aire o que
puedan provocar degradacién o molestias en perjuicio de la salud humana, la
flora, fauna y demdas componentes ambientales. Queda expresamente
prohibida la quema o incineracién a cielo abierto de residuos u otros
elementos dentro del ejido municipal.

Articulo 762: De la emanaciéon de humos / gases

Las instalaciones fabriles, talleres y otras dependencias en las que se realicen
actividades que produzcan emanaciones de gases o humos deberan contar
los elementos técnicos apropiados (filtros) para minimizar los efectos nocivos
qgue pudieran producir en el aire, ajustado a valores tolerables de emision
determinados por normas provinciales y/o nacionales aplicadas en casos
semejantes.

Articulo 772: Del cuidado del agua

El consumo de agua debera ser acorde al balance de masa justificado por el
rubro y por la poblacién residente. En caso de ser excesivo se debera justificar
mediante informe técnico del proveedor del servicio, o profesional afin. Esta
situacidn sera analizada por el Consejo Consultivo de Planificacion.

Los parametros de vuelco deberdan cumplir con la normativa vigente.

Queda prohibido volcar en la red colectora cloacal, arroyos o cursos de agua
permanentes o temporarios, aguas residuales que contengan elementos
contaminantes sin previo tratamiento que los tornen inocuos.

Articulo 782: Del tratamiento de aguas residuales

No se autorizara la localizacién de industrias u otras actividades sin previa
presentaciéon de las obras necesarias para el tratamiento de las aguas
residuales provenientes de su funcionamiento y que, por esa causa, puedan
generar contaminacion.

Articulo 792: De la inspeccion municipal

El Departamento Ejecutivo, a través de sus dependencias, estd facultado a
inspeccionar, cuando lo crea conveniente, la calidad de emisiones de agua
gue los particulares hagan a la red cloacal, arroyos o cauces de agua dentro
del ejido municipal.

Articulo 802: De los pozos de extraccion de agua
No se permite la instalacion de pozos de extraccion de agua en Zona Urbana.

Articulo 812: De los pozos absorbentes
No se permite la instalacion de pozos absorbentes en Zona Urbana.

Articulo 822: Del tratamiento de desechos

Se establece la prohibicién absoluta de descargar, depositar o infiltrar
contaminantes en los suelos dentro del ejido municipal. Los desechos sdlidos
o liquidos que puedan originar contaminacidn, provenientes de usos publicos,
domeésticos, industriales, sanitarios o de cualquier otra especie, deberdn ser
previamente tratados antes de su acumulacién en los suelos a fin de evitar su
contaminacidn o alteraciones nocivas en el proceso bioldgico.
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Articulo 832: Del tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos

El Departamento Ejecutivo Municipal propondrad la ubicacién y destino de los
residuos sélidos urbanos. Asimismo, estudiara la conveniencia de aprovechar
los residuos domiciliarios como relleno sanitario para recuperacion de dreas
o la recoleccidn, clasificacidn y/o eventual industrializacién por cuenta propia
o mediante sistema de concesidn.

Articulo 842: De la accion municipal ante situaciones de contaminacion
ambiental

La Municipalidad, en caso de peligro inminente para la salud publica y/o el
medio ambiente, podrd ordenar la clausura temporal o definitiva, parcial o
total del establecimiento o asiento de la actividad que dé origen a
contaminacién al ambiente. En todos los casos fijard términos temporales a
los responsables de la actividad para que se adecuen a los preceptos
enunciados en este Cddigo. En caso de no cumplir con las disposiciones
municipales o cuando técnicamente fuere imposible corregir la causal de
contaminacidén se ordenara el cierre definitivo del establecimiento o la parte
pertinente del mismo.

Articulo 852: De la responsabilidad de los causantes de dafios ambientales
Quien fuere responsable de producir un dafio al ambiente o a sus
componentes en particular queda obligado a tomar a su total costo todos los
recaudos tendientes a volver a su estado anterior, en la medida de lo posible,
el/los componente/s del ambiente que fuera/n afectado/s.

CAPITULO XVIII
CUIDADO DEL ESPACIO PUBLICO Y DE ESPACIOS COMUNES

Articulo 862: Del espacio publico
El espacio publico es el conjunto de inmuebles destinados por su naturaleza,
uso o afectacidon a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, que

trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes y que
son de acceso libre y gratuito.
Sus componentes son:

a. Calles, avenidas, bulevares y pasajes: espacios destinados a la
circulacién vehicular.

b. Veredas: espacios destinados a la circulacion peatonal.

Ciclovias: espacios destinados a la circulacion de vehiculos no
motorizados.

d. Parques: espacios de mas de una hectdrea (1 ha) de superficie, de
acceso libre, destinado a actividades recreativas y/o deportivas de la
poblacidn.

e. Plazas: espacios de hasta una hectérea (1 ha) de superficie, de acceso
libre, destinado a actividades recreativas de la poblacién.

f. Paseos: espacios de desarrollo lineal, de acceso libre, arbolados y que
cuentan con mobiliario urbano adecuado para descanso y recreacion.
Pueden contener una ciclovia.

g. Todo otro inmueble afectado al uso comun de los habitantes.

Articulo 872: Del cuidado de los espacios publicos

Es obligacion del gobierno municipal mantener el espacio publico libre de
malezas, residuos, basura y de todo otro género de material que signifiquen
un riesgo real o potencial para el transito vehicular y peatonal, que dafien la
estética de la ciudad o que puedan afectar a la salud publica y al ambiente en
general.

Articulo 882: Del cuidado de los espacios de uso comtin

A los efectos de mejorar las condiciones del espacio de uso comun en
viviendas colectivas (incremento de superficie absorbente, arbolado,
tratamiento de cercos frentistas y medianeras, etc.) la Municipalidad podra
suscribir convenios de cooperacién con los propietarios e inquilinos de los
inmuebles en los cudles se especificardn las tareas a realizar, la
responsabilidad que asumen las partes y el plazo de ejecucién previsto.
Dichos convenios se suscribiran en el ambito de la Autoridad de Aplicacién.
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CAPITULO XIX
ARBOLADO URBANO

Articulo 892: Del arbolado urbano

Los arboles existentes en calles, paseos y predios que integran el dominio
publico estan afectados al uso comun y bajo exclusiva potestad del gobierno
municipal.

Articulo 902: Del cuidado del arbolado urbano
Toda intervencion sobre el arbolado urbano requerird la aprobacidn previa
del Area de Servicios Publicos de la Municipalidad.

La plantacién y/o extraccion de especies arbdreas y arbustivas en los espacios
publicos sera tarea exclusiva municipal. Para el caso de nuevas urbanizaciones
y/o loteos el loteador estara obligado a realizar la obra de forestacién, segun
especies y cantidades que indique el drea técnica municipal correspondiente.

Se prohibe la poda o la extraccién de especies arbdreas sin la autorizacién
previa del Area de Servicios Publicos de la Municipalidad. Los trabajos de poda
y/o extraccion seran tarea exclusiva de los técnicos que el Area de Servicios
Publicos designe y en los tiempos y formas que éstos consideren.

Articulo 912: De la poda y escamonda
Serdn causales de poda y escamonda los siguientes casos:
a. Ramas que afecten los servicios publicos.
b. Ramas que produzcan dafios a la propiedad privada.
c. Ramas que afecten la circulacion de vehiculos y peatones.
d. Conservar la estructura orgdnica de las especies, limpieza de ramas
cruzadas, secas, aireacion y desbrote.
e. Raices que causen dafio en veredas e instalaciones infraestructurales.

Serdn causales de extraccion los siguientes casos:

f. Cuando el decaimiento de su vigor los convierta en irrecuperables.

g. Cuando afecten la propiedad privada o pongan en peligro la
seguridad de las personas.

h. Cuando afecten los servicios publicos y no pueda ofrecerse otra
solucidn.

i. Cuando las mutilaciones lo conviertan en una especie irrecuperable.

j- Cuando el interés publico lo justifique.

Articulo 922: De la proteccion de las especies arbdreas

La realizacién de obras o remodelaciones no serd causal de erradicacion de
arbolado publico. La oficina de Obras Privadas de la Municipalidad debera
constatar la ubicacién de arboles existentes antes de extender los permisos
de obra solicitados.

Articulo 932: De la reposicidn de las especies arbdreas

Cuando las extracciones de arboles sean debidamente justificadas, se
deberan reponer en igual o mayor nimero para dar continuidad a las tareas
de forestacion.

CAPITULO XX
TERRENOS BALDIOS

Articulo 942: Del mantenimiento interno de los terrenos baldios

Los propietarios de terrenos baldios deberan mantener los terrenos limpios y
libres de malezas para resguardo de la salud de la poblacién y cuidado del
ambiente.
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Articulo 952: Del cuidado de los terrenos baldios
Queda prohibido descargar basura o cualquier material en los terrenos
baldios por parte de sus propietarios o de terceras personas.

Articulo 962: De la intervencion municipal en los terrenos baldios

Previo Acta de Infraccidn y emplazamiento perentorio al propietario, la oficina
de Obras y Servicios Publicos podrd proceder a la limpieza, desocupacién y
remocion de materiales en el terreno a cargo y costo del propietario o
responsable, sin perjuicio de las multas que correspondan por la aplicacién
del Cédigo de Faltas Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 972: De la vigencia de la presente Ordenanza
Las disposiciones de la presente Ordenanza tendran plena vigencia a partir de
los tres (3) meses de su promulgacién.

Articulo 982: De la derogacion de ordenanzas anteriores
Derdgase la Ordenanza N2 1163 y sus modificatorias (Ordenanzas N2 1201,
1259, 1290, 1405, 1425, 1436y 1453).
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ANEXO 1 C.O.T.A. @ PLANO DEL EJIDO MUNICIPAL DE LIBERTADOR SAN MARTIN- SUBDIVISION EN ZONA URBANA, ZONA PERIURBANA y ZONA SUBRURAL
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ANEXO 2 C.O.T.A. e PLANO DE LA ZONA URBANA DE LIBERTADOR SAN MARTIN
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ANEXO 3 — CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO - TABLA DE USOS
REFERENCIAS

|:] Permitido

- No permitido

(IT) Sujeto a Informe técnico y del organismo que lo regula (impacto ambiental, higiene y seguridad, SENASA, etc.)
(CCP) Sujeto a pre-factibilidad del Area y/o pase para Informe del Consejo Consultivo de Planificacién
(RRP) Registro de Residuos Patoldgicos (Ord.1354/17 adhiere a Ley Nacional)
CO Condicionado
1. Vivienda complementaria al Uso Dominante (1 Principal + 2 Complementarias).

2. Comercio complementario al Uso Dominante
3. UUM (Unidad de Usos Mixtos), conforme establece COTA
4. Superficies entre 0y 50 m?
5. Superficies entre 51y 150 m?
6. Superficies entre 151 y 500 m?
7. Superficies superiores a 501 m?
* Corredor 2 (CO2) Calle Entre Rios, tramo 25 de Mayo - Victor Hugo
EQUIPO TECNICO LOCAL EQUIPO IGC
PEREYRA DUPERTUIS, Leonardo MONTEVERDE, Roberto
WALICKI, Esteban BRAGOS, Oscar
JOFRE, Gabriel GUIZO, Emiliano
TALLER, Adriana
NARI, Patricia

TARDUCCI, Mauricio
PASCUAL, Carolina
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CONCEJO DELIBERANTE ORDENANZA N° '5 8 9 c.D.

LIBERTADOR SAN MARTIN | ENTRE RIOS D 3 -
JUN

VISTO

Los Expedientes N° 01.17.04.00712.03 — Proyecto de Loteo, iniciado por el Sr. Carlos
Steger; N° 01.17.04.00093.23 — Solicita subdivision de propiedad de Arnoldo Winkler
en calle Malvinas Argentinas 416 — Partida N°109.522, iniciado por la Sra. Beatriz
Winkler de Juste; N° 01.18.04.00216.23 — Proyecto de continuidad de calle Bv. De Los
Pioneros, desde calle G. Schneider Muller hasta calle Malvinas Argentinas, iniciado por
Catastro del Municipio de Libertador San Martin; N° 01.17.04.00528.23 — Solicita
indicadores del Area Proyecto Urbano -Partida N° 110.600 — Plano N° 26708, iniciado
por el Sr. Néstor Alberro, y

CONSIDERANDO

Que a partir de la promulgaciéon del nuevo Codigo de Ordenamiento Territorial y
Ambiental de Libertador San Martin, Ordenanza N° 1543 C.D. de fecha 25.10.2022,
algunos propietarios de terrenos ubicados en Areas de Proyecto Urbano (APU), del
poligono V, se ven interesados en avanzar con proyectos de fraccionamientos o de loteos.
Para avanzar con el proceso de aprobacién de dichos proyectos, es necesario determinar
las condiciones de trazados de calles, dimensiones de las parcelas, tipos edilicios e
indicadores para el uso de suelo.

Que a partir de la conformacion del nuevo COTA, Ordenanza N° 1543 C.D., Parte #2,y
siguiendo la linea establecida en las estrategias de desarrollo urbano, Ordenanza N° 1452
C.D., Parte #1, la intencién es mantener ese sector de la Planta Urbana, como Area
Remdenmal de baja densidad, concentrando las construcciones en mayor altura y mayor
diversidad de usos en los corredores que surjan a partir de la continuidad de las trazas de
calles ya existentes.

Que es necesario establecer los indicadores para el Area de Proyecto Urbano (APU), del
Poligono V, Articulo 14°, del Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental, a fin de
evitar grandes contrastes de parcelamientos e indices de ocupacién con las Areas
lindantes, manteniendo los indicadores generales para Areas de viviendas colectivas o
multifamiliares, ya establecidos para el presente Poligono.

Por ello,
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LIBERTADOR SAN MARTIN | ENTRE RIOS

EL, CONCEJO DELIBERANTE DE LIBERTADOR SAN MARTIN
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Articulo 1°: Incorpérase a la Tabla de Indicadores Generales del Poligono V, Articulo
14°, del Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental del Municipio de Libertador
San Martin, la cantidad de dos (2) nuevas Areas (Al y A9), con motivo de establecer una
transicién de los indicadores a aplicar en los lotes que integran el Poligono de forma
flexible y armoniosa

Articulo 2°: Apruébase el Anexo N° I, Tabla de Indicadores General, Anexo N° II,
Grafica del Poligono V y Anexo N° III, Plano General, todos partes integrantes de la
presente normativa.

Articulo 3°: Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

Dado en Libertador San Martin, Provincia de Entre Rios, Republica Argentina, a los
veintinueve dias del mes de mayo de 2024.
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CONCEJO DELIBERANTE ORDENANZA N° 160

LIBERTADOR SAN MARTIN § ENTRE RIOS

VISTO
El expediente N°01.17.04.00404.24 “§olicitan mantener condiciones COTA anterior para la ex
zona de Urbanizacion Parque”;

CONSIDERANDO

Que a partir de la promulgacion del nuevo Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental,
Ord. N°1543-22, algunos propietarios de terrenos ubicados en el 4rea de la ex Zona Parque
consideran que se no se han tenido en cuenta la consolidacion previa de la zona, viéndose de
alguna manera perjudicados.

Que, habiéndose procedido al estudio de la situacion por parte de las distintas dreas técnicas
afines, se llega a la conclusion de que la solicitud de dichos vecinos tiene cierta validez, pero
que es necesario articular la misma con las estrategias de desarrollo urbano aprobados en la
parte #1 del Plan Urbano 3103,

Que en funcion de lo anteriormente mencionado es necesario modificar los indicadores
existentes para esta zona en los poligonos [Vy V del COTA.

Por ello

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LIBERTADOR SAN MARTIN
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Articulo 1° Modificase el Articulo 13 de la Ordenanza N° 1543 en lo que respecta a los
indicadores para el POLIGONO 1V, los cuales quedaran de la siguiente manera, incorporando
la siguiente 4rea interna y corredores comerciales:

A5.1 Area interna

C2.1 Corredor comercial

C3.2 corredor comercial
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Articulo 2°: Modificase el articulo N° 13 inc. C de la Ordenanza N° 1543 en lo que respecta a
la tabla de indicadores, quedando la misma de la siguiente manera:

Tabla de indicadoygs gen?;ales:

N A NTD | OCUPACION | ALTURA MAX i RETIROS . USO5 ADMITIDGS

wieoos  bupmnmjemem Fos For |5 fnevos lpamas e m Jarsim foncamit € € 0/C W 65 5 P
% AHTERNA L 438 is 04 | &8 g3 & 3 Z . o
& IWTERNA 2 Eo=sd i2 et 12 23 4 2 2 * s
2 I NTERNA S =00 is x| o7 |C4 & 2 3 3 . .

CNTERNA S &00 5 85 i 24 & 2 5 3* a* b .
% INTERNAE 500 iz 257 i o4 £ 2 2 sis .1 ®
ICORREDOR L 380 it o7 23 |ais ig 3 2 4 £ g . Ll g
ICORREDOR 2 =1 32 g5 i g3 5 3 2z sl |e] @ b
ICORREDOR 21 e is5 85 1 o4 & 2 E o 3 sfm (6] & i) &
ICORREDOR 2 S50 iz 8% is g3 = 3 3 ®is (%] ® xle
ICORREDOR 31 a00 p. ¢ fat -3 18 83 g 3 ¥ [®]| *
ICORREDOR 32 SB0 5 a5 i a4 & 2 5 3¢ &* i [*] ® ol B2
FTE URBAND 2 350 i? 313 12 82 ig 3 L - LA LI B

Ref; » Admitide/ - No admitide.
(1) Retiro solamente en planta baja a los efectos de configurar una “recova” continua y ampliar
el ancho de vereda. Las plantas superiores a planta baja no tienen retiro.
3 * retiro sobre uno de los laterales
4 * solo se podra edificar quinchos y/o depdsitos hasta una altura max. de 4m

CORREDORES Y FRENTES URBANOS
Victor Hugo - tramo Luis Pasteur — Jorge Lust C2 (parcelas frente sureste)
Victor Hugo - tramo Luis Pasteur — B. Houssay C3.1 (parcelas frente noroeste)

Victor Hugo - tramo Jorge Lust — Cordoba C3
Victor Hugo - tramo Cérdoba — L. Cardozo 2
De Los Pioneros - tramo Parana — E. Rios C3

De Los Pioneros - tramo E. Rios — L Cardozo  C3.2 ( parcelas frente sureste)
De Los Pioneros - tramo E. Rios — L Cardozo C3.2 ( parcelas frente noroeste)

25 de Mayo - tramo Luis Pasteur — Parana C1

25 de Mayo - tramo Parana — Entre Rios  C3 (incluye las parcelas frentistas a Santa Fe
entre Bv. de Los Pioneros y 25 de Mayo)

25 de Mayo - tramo Entre Rios — Misiones C2.1 (parcelas frente noroeste)

25 de Mayo - tramo Entre Rios — Misiones C2.1 (parcelas frente sureste)

25 de Mayo - tramo Misiones — L Cardozo C3

Luis Pasteur - tramo Victor Hugo — 25 de Mayo C2

Parana - tramo Victor Hugo — 25 de Mayo C2

Entre Rios - tramo Victor Hugo — De los Pioneros L )

Entre Rios - tramo De los Pioneros - 25 de Mayo C3.2 (parcelas frente noreste)

Entre Rios - tramo De los Pioneros - 25 de Mayo C2 (parcelas frente suroeste)

Linares Cardozo - tramo Victor Hugo — Rivadavia C2

o
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Rivadavia - tramo Parana — L. Cardozo

ORDENANZA N° 16U CD.

F2

GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Polideportivo”
GEU — Grandes Equipamientos Urbanos “Escuela Secundaria”
GEU — Grandes Equipamientos Urbanos “Parque Urbano”

AREAS ESPECIALES

APPNC — Area de Proteccion del Patrimonio Natural y Construido “A. Gémez”

_ uBic T RETROSm | AURAMAXIMA | UF _|INCREML EDIFICABILIDAD | BALCONES
_ CORREDOR/ A vienda | frente |latersl| planta | metms | porplant | Ocup:PB | Owp-altura | welom
AREA INTERNA & - . b - 2 5 3 - - 1.2
ICORREDOR L = - b 2 i3 3 - - 82
(CORREDOR Z - - 2 - 3 3 3 - 12
ICORREDORZL = - 5 3% 2 & E = - 12
ICORREDORZ - - 3 - 3 3 3 - = 1,2
coreporas '? . “ . R 3 . f : iz
FRENTE URBANC 2 - L ¥ - P i 3 " : 2

2} gg prevé ensanche de la calzada de 5 metros en gl ladn norte de Victor Hugo.

Ref ; » Admitido / - No admitido.

Tabla de indicadores generales para viviendas multifamiliares o colectivas

3 * retiro sobre uno de los laterales

Articulo 3° Modificase el Articulo N° 13 Inc. B de la Ordenanza N° 1543 en lo que respecta a

la gréfica, quedando la misma de la siguiente manera:

POLIGONO IV
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Articulo 4°: Modificase el Articulo N° 14 de la Ordenanza N° 1543 en lo que respecta a los
indicadores para el POLIGONO V; Incorpérese el corredor comercial: C 3. 2.
Articulo 5: Modificase el Articulo N° 14 de la Ordenanza N° 1543 en lo que respecta a los

indicadores la tabla de indicadores, quedando la misma de la siguiente manera:

 Raea/ | PAmciLaM OCUPAGION | ALTRAMAX | RETIROS | SCSADMTDOS
\ . P ] fremte | fateral |fordo | i /
comenor | o ror |ras |mewes |ptans| m | m | m |w|vg|c|of|um|ces|c |A|D
5 INTERMAL a8 03 & p3 2 - - b =i = - - - -
s IHTERMAZ 1.2 o3 & 2 ] - - &l -i]L¥] * - = Py~
5 NTERMAZ & d.4 a7 £ 2 0 : g " - - -
5 INTERMAT 1380 28 1035 0.7 a5 & 3 7 4 4~ «l-]-]* - = |~f=}-
s remas | 150 | 25 |03 o6 los| 6 | 2 | o) 4 |5 |° -{-1- -
5 INTERMAS 80 20 a4 a8 Q3 & 2 ) 4 4 € - ~ - -
CORREDOR 2 Ig0 i2 45 i Q3 & 3 2 L B Sl R ~ = |& -
KORREDOR 2 £00 is 4% 15 03 s 3 3 & |t &) - - - |*|*]-
KORREDOR 3.2 08 i5 a5 b | a4 & 2 3 3 &~ ] .|®| = - Sl S
CORREDORS 00 8 |96 2 03 2 3 5 i & el B I R - - ¥ -k
FTE URBAND 2 400 12 as 1.8 02 io 3 - | %] = < LN L
Ref » Admitido ¢ - Ho admitido

3 * Retiro sobre uno de los laterales
4 * Solo se podra edificar quinchos y/o depdsitos hasta una altura max. de 4m.

CORREDORES Y FRENTES URBANOS

Victor Hugo - tramo L. Cardozo -G. Schneider Miiller C3 (parcelas frente sureste)
De Los Pioneros — tramo L. Cardozo — C. Morales C3.2 (parcelas frente sureste)
De Los Pioneros — tramo L. Cardozo — C. Morales C3 (parcelas frente noroeste)
De Los Pioneros — tramo C. Morales — M. Argentinas C3

Linares Cardozo - tramo Victor Hugo — De Los Pioneros  C2

Linares Cardozo - tramo De Los Pioneros — 25 de mayo ~ C3.2

Linares Cardozo - tramo 25 de mayo — Av Rivadavia ~ C2

G.S. Miiller - tramo Victor Hugo — Rivadavia C2
M. Argentinas - tramo Los Sauces — Rivadavia C4
Rivadavia - tramo L. Cardozo — M. Argentinas F2

GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Cementerio El Reposo™
GEU - Grandes Equipamientos Urbanos “Policia de Entre Rios”

AREAS ESPECIALES
(se establecieron indicadores mediante Ord. N°1589-24)

=
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Indicadores para viviendas colectivas o multifarniliares

ICORREDOR2 » » 2 = 3 9 3 < =
ICORREDCR 3 * 4 3 = 3 3 » *
CORREDOR 4 » g 5 4 3 g 4 > :
FRENTE LURBAND 2 * 3 = = 3 10 3 = *

Ref : » Admitido / - No admitido.
Articulo 6°: Modificase el Articulo N° 14 inc. B de la Ordenanza N° 1543 en lo que respecta a

la grafica, quedando la misma de la siguiente manera:

o
o

POLIGONO V

Dado en Libertador San Martin, Provincia- ntre Rios, Repiiblica Argentiha\a los veintiocho

P

dias del mes de agosto de 2024. ,K§?'§I$?8>
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